BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Aletshausen fiir das Gebiet

"Bebauungsplan Nr. 1"

Allgemeines

Die Gemeinde Aletshausen liegt im siidlichen Bereich des

Landkreises Gilinzburg und grenzt an den Landkreis Unter-

allgdu an.

Die Gemeinde Aletshausen liegt im Nahbereich des Mittel-
zentrums Krumbach. Uber die BundesstraBe 16 und die

Bahnlinie Glinzburg - Krumbach - Mindelheim ist die
Gemeinde Aletshausen an das iberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Die Gemeinde Aletshausen zihlte am 31. Dezember 1978

1 039 Einwohner. Der Ort ist ldndlich strukturiert.

126 landwirtschaftlichen Betrieben stehen 29 Handwerks-
betriebe gegeniiber.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Aletshausen besitzt keinen Fl&dchennutzungsplan.
Der Bebauungsplan ist ausreichend, um die stddtebauliche
Entwicklung zu ordnen. .

Der Bebauungsplan "Bebauungsplan Nr. 1" basiert auf einem
Bebauungsplanentwurf aus dem Jahre 1967, welcher niemals
rechtsverbindlich wurde. Es wurden jedoch auf der

Grundlage dieses Bebauungsplanentwurfs Einzelbauvorhaben
zugelassen. Um nun die stddtebauliche Entwicklung zu

ordnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Die gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG vorgeschriebene Biirgerbeteiligung

hat am 21. Juli 1980 stattgefunden.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Um die nach der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes von
1967 einsetzende Bautdtigkeit zu ordnen und die ErschlieBung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Auch sind keine weiteren verfiligbaren
erschlossenen Fldchen fiir den Bedarf an Baugrundstiicken
vorhanden. :

Stddtebauliche Gesichtspunkte

Am Ostrand des Baugebiets sind ausschlieBlich freistehende
Einfamilienh&duser in maximal eingeschossiger Bauweise
vorgesehen. Nach Westen zum Ortskern sind Einzel- und
Doppelhduser in maximal zweigeschossiger Bauweise
vorgesehen. Die Dachneigung wurde auf 30° bis 38°
festgesetzt und orientiert sich an der umliegenden
vorhandenen Bebauung. :



Um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten, sind nur Sattel-
dicher zugelassen. Um hohe, ungestaltete Mauerfldchen iber
den Fenstern zu vermeiden, ist die Kniestockhdhe begrenzt
worden. Dies geschah in Abhingigkeit von Dachiiberstand und
Dachneigung, so daB den einzelnen Bauwerbern ein grofier
Gestaltungsspielraum iibrigbleibt. Die Sockelh®dhe wurde

auf maximal 50 cm begrenzt, um gestelzte Baukdrper zu ver-
meiden. Damit das bestehende Geldnde auch nach der Bebauung
noch ablesbar ist, darf die natiirliche Gel&ndeoberflache
nicht veridndert werden. Weiterhin soll mit dieser Festsetzung
verhindert werden, daB die Gebdude auf "Maulwurfshiigeln"
stehen und das Geldnde terrassenartig abgestuft wird. Eine
hangangepaBite Bebauung ist dadurch ermdglicht, daB das Gebdude
talseits zweigeschossig errichtet wird. Bei flacher geneigtem
Gelidnde kann sich dem Hang durch eine versetztgeschossige
Bauweise angepaBt werden.

Lage, GrdB8e und Beschaffenheit

Lage

Von dem Baugebiet, welches sich aus zwel Teilgebieten zusammen-
setzt, befindet sich ein Teil im Nordosten und ein Teil im
Stidwesten der Gemeinde Aletshausen und schlieBt an die Orts-
bebauung an.

Die ndrdlich, 6stlich und siidlich gelegenen Fl&chen werden
landwirtschaftlich genutzt.

GroBe

Der Geltungsbereich des nordostlichen Teiles umfaBt insgesamt
ca. 2,90 ha. Er beinhaltet die Flurnummern bzw. Teilfl&chen
aus den Flurnummern: 168, 169, 169/1, 169/2, 170, 170/1, 170/2,
171, 172, 173/3, 175/1, 175/2, 174, 149, 758/2, 116/2, 116/3,
117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 123/1, 123/2, 123/3, 123/5,
123/6, 123/7 und 123/8 der Gemarkung Aletshausen.

Der Geltungsbereich des siiddéstlichen Teiles umfaBt insgesamt
ca. 2,18 ha. Er beinhaltet die Flurnummern bzw. Teilfl&chen
aus den Flurnummern: 302, 303, 303/1, 304, 305, 305/%1, 306,
306/1, 306/2, 306/3, 306/4, 307, 308, 308/1, 308/2, 321, 327,
327/1, 327/2 und 346.

Beschaffenheit

Das Baugebiet steigt nach Osten hin leicht an. Das Gebiet wird
von Hochwasser nicht beriihrt und diirfte grundwasserfrei sein.
Nach einer normalmichtigen Humusschicht wird lehmiger Sand/
Kies erwartet. Ob Hangwasser ansteht, miiBte o6rtlich unter-
sucht werden.



10.

Beabsichtigte Verwertung des Gelindes

Verkehrsflichen 0,57 ha

= 11,2 %
allgem. Wohngebiet 451 ha = 88,8 3
5,08 ha 100,0 ¢

Es sind ca. 22 neue Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbe-
reiches vorgesehen. Das ergibt mit 21 Wohneinheiten in 21
bestehenden Gebduden eine Bruttowohndichte von 8,46 WE pro ha
und eine Nettowohndichte von10,49 WE pro ha.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen erforderlich (Umlegung bzw. Grenzregulierung).

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird zu 88,8 % als allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Um den Gebietscharakter
zu erhalten und weil kein Bediirfnis danach besteht, werden
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

Ma8 der baulichen Nutzung

Die nach § 17 BauNVO m&gliche Grund- und GeschoBflichenzahl
wird nicht ausgeschépft. Dadurch soll eine verdichtete
Bebauung am Ortsrand verhindert und eine weltrdumige, dem
lUbrigen Bereich angeglichene Bebauung erreicht werden.

-ErschlieBung

Die ErschlieBung des norddstlichen Teilbereiches erfolgt iber
eine bereits vorhandene AnschluBstraBe an die B 16. Diese
AnschluBstraBe miindet in eine QuerverbindungsstraBe zur B 16.
Von dieser Querverbindung erschlieBen drei StichstraBen das
Baugebiet.

Die ErschlieBung des siiddstlichen Teilbereiches erfolgt iiber
eine bestehende Querverbindungsstrafe zur B 16. Die Querver-
bindungsstraBe ist durch die OrtsverbindungsstraBe nach Winzer
an die B 16 angeschlossen.

Die OrtsverbindungsstraBe .nach Winzer und zwei weitere StraBen
erschlieBen das Baugebiet.

g
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Voraussichtliche Erschliefungskosten

Die Kosten fiir die ErschlieBung des Gebiets werden nach dem
derzeitigen Stand voraussichtlich betragen:

Verkehrsfldchen 5,800 m? a 90,-- DM = 522 000,-- DM
StraBenentwdsserung 800 m a 60,-— DM = 48 000,-- DM
Beleuchtung 32 Lampen a 2 500,-—- DM = 80 000,-- DM

650 000,-- DM

Die Erschliefungskosten werden gemdB ErschlieBungsbeitrags-
satzung zu 90 % auf die Anlieger umgelegt. Die restlichen
10 % trdgt die Gemeinde Aletshausen. Die Kosten sind haus-
haltsmdBig abgesichert. Hinweise auf weitere Kosten fiir die
Ver- und Entsorgung der Grundstlicke siehe Ziff. 13.

Folgekosten

Folgekosten treten durch die Ausweisung des Baugebiets voraus-
sichtlich nicht auf, da die infrastrukturellen Einrichtungen
bereits auf den zu erwartenden Einwohnerzuwachs abgestellt
sind. )

Ver- und Entsorgung

Trink—- und Brauchwasser

Die Gemeinde besitzt eine eigene Trinkwasserversorgungsanlage
mit einer Wasserreserve von 80 m?® und einem 13 m Tiefbrunnen
und ausreicheridem Leitungsnetz. Die Wasserversorgungsanlage
wird im Zuge des Strafenausbaus im Baugebiet erweitert.
AnschluBgebiihren werden nach der giiltigen Satzung erhoben.

Loschwasserversorgung

Innerhalb der ErschlieBungsgebiete werden Wasserleitungen'

. mit entsprechendem Querschnitt verlegt. L&schwasser steht

in ausreichendem MaBe zur Verfiigung. Die Anordnung der
Hydranten wird mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in die geplante gemeindliche
Sammelkldranlage. Als Zwischenl&dsung miiBte die Kldrung der
Abwidsser {iber Hauskldranlagen erfolgen. Abwasserbeseitigungs-
beitrdge werden nach der gemeindlichen Satzung erhoben.
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Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das
Uberlandwerk Krumbach sichergestellt. Andere Energietrdger
sind nicht verfiigbar.

SchutzmafBnahmen

Liarmschutz

Da das Baugebiet, welches an die B 16 angrenzt, bereits
bebaut ist, wurde auf LirmschutzmaBnahmen verzichtet.

Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Objekte befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes auftretende Boden-
funde meldepflichtig sind.

Natur- und Landschaftsschutz

Um das Gebiet harmonisch in die Landschaft einzufiigen und
einen weichen Ubergang zu den &6stlich bzw. ndrdlich anschlie-
Benden landwirtschaftlich genutzten Fl&chen zu erhalten, wurde
an der 6stlichen bzw. ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches
ein Griingilirtel von 5 m Tiefe mit Pflanzgebot festgesetzt.

Die Bepflanzung muB mit bodenstdndigem Gehdlz erfolgen, um

am Ortsrand keinen landschaftsfremden Bewuchs zu erhalten.
Weiterhin wurde durch eine Pflanzempfehlung auf den Grund-
stliicken eine weitgehende Durchgriinung des Gebietes angestrebt.

Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzung

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Fldchen k&nnen, besonders bei Inversionswetterlagen,
zeitweise Beldstigungen im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Kinderspielplitze

In einem der folgenden Bauabschnitte wird ein Kinderspiel-
platz vorgesehen. Fiir die jetzigen, kleinen Teile ist ein
Spielplatz nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Ginzburg, 13. November 1980

Fassung vom 27. Mdrz 1981
Landratsamt Glinzburg
Kreisplanungsstelle
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