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1 Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat beschlossen, den Bebauungsplan mit in-
tegriertem Grunordnungsplan ,Gunztal — 2. Anderung im Bereich Oberrieder Weiher" auf-
zustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekanntgemacht.

1.2 Vorentwurf des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Breitenthal hat die frithzeitige Unterrichtung der von der Planung betroffe-
nen Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemal § 3 Abs. 1
BauGB im Rahmen von Abstimmungsbesprechungen bzw. durch allgemeine Informatio-
nen durchgefuhrt. Nachdem sich der Bebauungsplan auf das Plangebiet und die Nach-
bargebiet nicht oder nur unwesentlich auswirkt, wurde nur die von der Planung betroffene
Offentlichkeit (Betreiber des See Camping Gunztal und Wassersportverein Schwaben
Surf) in die Planerstellung eingebunden.

Die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
durch Abstimmungsbesprechungen mit dem Landratsamt Giinzburg am 20. November
2008 und 23. April 2009 durchgefiihrt. In diesem Rahmen wurde auch der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgestimmt
(Scoping-Termin).

13 Entwurf des Bebauungsplanes

In der Sitzung vom 18. Mai 2009 beschloss der Gemeinderat, dem Entwurf zuzustimmen
(Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 29. Mai 2009 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf lag vom 8. Juni 2009 bis 10. Juli 2009 in den Amtsraumen der Verwaltungs-
gemeinschaft Krumbach &ffentlich aus.

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 5. Juni
2009 bis 10. Juli 2009 Gelegenheit gegeben, zum Entwurf Stellung zu nehmen.

14 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat am 13. Juli 2009 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

2 Anlass der Planung

Am Oberrieder Weiher befindet sich der Campingplatz der See Camping Gunztal. Auf-
grund der positiven Entwicklung dieses bestehenden Campingplatzes soll die Anzahl der
Steliplatze sowie das Ubernachtungsangebot qualitativ und quantitativ in einzelnen Schrit-
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ten der gestiegenen Nachfrage angepasst werden. Dies setzt eine Ausdehnung und Er-
weiterung der Campingplatznutzungen sowie eine rdumliche Neuordnung der unter-
schiedlichen Ubernachtungsméglichkeiten in den bisher bereits fir Camping-/ Freizeitnut-
zungen vorgesehenen Sondergebieten voraus. Zusétzlich zum bestehenden Angebot sind
kunftig auch Ferienhduser als Ubernachtungsstétten vorgesehen.

3 Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde Breitenthal

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenthal ist gemal der Fla-
chennutzungsplaninderung ,Campingplatz Oberrieder Weiher" das Plangebiet als Son-
derbauflache Campingplatz, Sonderbauflidche Naherholung sowie als private Grinflache
mit Zweckbestimmung Sportplatz/Spielplatz dargestellt. Die mit vorliegendem Be-
bauungsplan beabsichtigten stadtebaulichen Nutzungen bzw. Anpassungen konkretisie-
ren die gemaR vorbereitender Bauleitungsplanung zulassigen Nutzungen und sind inso-
fern aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst Teilflachen des seit dem
Jahr 2004 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Glnztal - 1. Anderung”.

GemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Giinztal 1. Anderung ist im westlichen Teil des
nordwestlichen Ufers bereits ein Sondergebiet Campingplatz mit campingplatzspezifi-
schen Nutzungen zulissig. Die Flachen des Plangebiets am Studwestufer sind als Son-
dergebiet Naherholung fur Wassersportvereine mit vereinsspezifischen Nutzungen vorge-
sehen. Die Flachen nérdlich der Gemeindeverbindungsstrafie sind im rechtskraftigen Be-
bauungsplan als private Grunfiachen mit Zweckbestimmung Sportplatz/Spielplatz festge-
setzt.

Die in dem vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene rdumliche Neuordnung und Erwei-
terung der Ubernachtungsmdglichkeiten im Campingplatz ist auf Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Giinztal - 1. Anderung* nicht méglich. Zur planungsrechtli-
chen Sicherung der stadtebaulichen Nutzungen muss der rechtskraftige Bebauungsplan
im Sinne des vorliegenden Bebauungsplanes geédndert werden.

L

3.3 Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur rdumlichen Neuordnung von Ubernachtungsméglichkeiten im bestehenden
Campingplatz sowie der Erweiterung des Ubernachtungsangebotes um Ferienh&user.
Grundlage der stadtebaulichen Planung ist ein vom Betreiber des See Camping Ginztal
vorgelegtes Entwicklungskonzept fir die Fldchen des Plangebietes sowie ein Bauantrag
zum Umbau und zur Erweiterung des bestehenden Rezeptionsgebaudes.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird auch die Uferlinie des Sudwestufers an die
zwischenzeitlich erfolgte Uferflachengestaltung angepasst.
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Weiterhin wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan das bereits bestehende Vereinsge-
lande Schwaben Surf am sudlichen Rand des Plangebietes unter Beibehaltung der bisher
bereits zuldssigen stadtebaulichen Nutzungen als Sondergebiet Naherholung vom nord-
lich anschlieRenden Sondergebiet Campingplatz abgegrenzt.

3.4 Planungsalternativen

Der Campingplatz See Camping Gunztal hat sich am nordwestlichen Ufers des Oberrie-
der Weihers etabliert. Die Grundzige der stadtebaulichen Entwickiung des Campingplat-
zes wurden bereits im Bebauungsplan Giinztal - 1. Anderung aus dem Jahr 2004 vorge-
geben und abgestimmt. Bereits damals war eine bedarfsweise Entwicklung des Camping-
platzes auch entlang des Sudwestufers vorgesehen. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan werden diese stadtebaulichen Entwicklungsabsichten konkretisiert und innerhalb der
fur Freizeitnutzungen am Oberrieder Weiher bereits vorgesehenen Flachen rdumlich neu
geordnet. Zum Standort der vorliegenden Planung bestehen insofern keine raumlichen Al-
ternativen.

ey
S5
e

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

4.1 Lage und GroBe des Plangebietes
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das insgesamt ca. 24.450 m? groRe Plangebiet liegt am nordwestlichen und stdwestli-
chen Ufer des Oberrieder Weihers ca. 200 m 6stlich der Siedlungsfldche von Oberried.

4.2 Verkehrliche ErschlieRung
Das Plangebiet ist iber die Gemeindeverbindungsstralie Breitenthal — Zaiertshofen bzw.

einen an diese Gemeindeverbindungsstralle angebundenen, entlang des sudwestlichen
Uferbereichs verlaufenden Wirtschaftsweg erschlossen.

4.3 Tatsdchlicher Bestand und Nutzung

D a BN A R =

Die Flachen des Plangebietes am nordwestlichen Ufer des Oberrieder Weihers sind be-
reits mit campingplatzspezifischen Nutzungen belegt. Hier befindet sich das Rezeptions-
gebaude des Campingplatzes mit Verwaltung, Kiosk und Bistro.

Die Flachen nérdlich der Gemeindeverbindungsstralle sind bisher ungenutzt. Der ehema-
lige Kieslagerplatz weist eine Schotterdecke auf, die Randbereiche zur Ginz und zum
westlich gelegenen Biotop sind durch einen dichten Gehélzsaum gekennzeichnet.

Die Flachen des Plangebietes am Sudwestufer des Oberrieder Weihers sind bis auf das
Vereinsgelande des Schwaben Surf derzeit ungenutzt. Die hier urspringlich vorhandene
Béschung wurde jedoch fir die geplanten Freizeithutzungen abgeflacht und die Uferlinie
entsprechend neu gestaltet.

Auf dem Vereinsgeldnde Schwaben Surf sind analog zu den brigen Vereinsgeldnden am
Oberrieder Weiher wassersportbezogene Freizeitnutzungen vorhanden. Als Vereinsheim
und Geratelager wurden hier in der nordwestlichen Ecke 2 Fertiggaragen aufgestellt, auf
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4.4

6.1

dem Gelidnde selbst sind verschiedene Stander zur Aufbewahrung von Surfboards vor-
handen.

Bestand und Nutzungen im Umfeld

Das Plangebiet umschlieRt die Wasserfliche des Oberrieder Weihers im Norden und
Westen. Das stdliche Ufer des Oberrieder Weihers ist als Biotopufer weitgehend unge-
nutzt.

Entlang des nordwestlichen Ufers grenzen 6stlich an das Plangebiet weitere Flachen des
Campingplatzes an (Stellplétze). Weiter nach Osten sowie im Stiden befinden sich Ver-
einsgeladnde.

Westlich des Plangebietes am Siidwestufer schliet sich im Westen des Wirtschaftswe-
ges ein weiterer Kiesabbausee an. Nach Beendigung des Kiesabbaus ist hier eine Bio-
topnutzung vorgeschrieben.

Im Umfeld der Griinflache noérdlich der Gemeindeverbindungsstrale liegt der Fluss-
schlauch der Gunz und ein weiterer kleiner Kiesabbausee. Diese Bereiche weisen einen
dichten Gehélzsaum auf, die Flachen westlich der Grunflache sind als Biotop kartiert.

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan der Region Donau lller sieht fur den Oberrieder Weiher fir eine Teilfla-
che das Ziel Landschaftssee und fir eine Teilfliche das Ziel Erholung vor (Ziel B IV
3.2.3.3). Des weiteren enthalt der Regionalplan die Zielaussage, das am Oberrieder Wei-
her die Einrichtung eines Campingplatzes beabsichtigt ist, wobei hier ein Platz mit einem
Uberwiegenden Anteil von langerfristig zu nutzenden Standplétzen in Betracht kommt (Ziel
B 11 3.3).

Mit den bereits bestehenden Nutzungen am Oberrieder Weiher sind die Zielaussagen von
Raumordnung und Landesplanung umgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan dient der
Verfestigung dieser raumordnerischen und landesplanerischen Zielvorstellungen im Be-
reich der Freizeitnutzungen.

Stidtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist, die bestehenden Campingplatznutzungen um zusétzliche Ubernach-
tungsméglichkeiten in Form von Ferienhé&usern zu erweitern und die raumliche Anordnung
der unterschiedlichen Ubernachtungsméglichkeiten neu zuordnen.

Dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes liegt eine Planung des Camping-
platzbetreibers in Form eines Entwicklungskonzeptes zu Grunde. Die Festsetzungen auf
dem Vereinsgeléande Schwaben Surf orientieren sich an den anderen Vereinsgelénden
und an einer Planung des Vereins Uber die kiinftige Gestaltung des Gelandes.
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6.2

6.2.1

6.2.2

Art der baulichen Nutzung

Bereich Campingplatz

Fur die dem Campingplatz See Camping Guinztal zugehdrigen Flachen des Plangebietes
ist eine Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, geman § 10 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet erforderlich. Die jeweils zuldssigen Nutzungs-
arten werden fur die einzelnen Sondergebiete Campingplatzgebiet differenziert.

Sondergebiet Campingplatzgebiet 1 (SO C1):

Dieser Bereich stelit die Verwaltung des Campingplatzes mit zentralen Einrichtungen der
Infrastruktur dar. Das bereits vorhandene Rezeptionsgebaude ist fiir eine bauliche Erwei-
terung vorgesehen. Demzufolge ist eine VergroRerung des bestehenden Kiosks ebenso
zuldssig wie ein Restaurationsbetrieb und Ferienwohnungen.

Sondergebiet Campingplatzgebiet 2 (SO C2):

In diesem Sondergebiet sind zukiinftig Ferienh&user als Ubernachtungsméglichkeiten fur
Campingplatzbesucher zuldssig. Sie dienen der voriibergehenden Unterbringung eines
wechselnden Personenkreises und damit der touristischen Nutzung.

Sondergebiet Campingplatzgebiet 3 (SO C3):

In diesem Sondergebiet am Suidwestufer des Oberrieder Weihers werden weitere Stell-
platze fur Wohnwagen und Wohnmobile eingerichtet. Sie dienen der vorlibergehenden
Unterbringung eines wechselnden Personenkreises und damit der touristischen Nutzung.

Sondergebiet Campingplatzgebiet 4 (SO C4):

In diesem Sondergebiet sind auler Stellpldtzen fir mobile Unterkiinfte (Wohnwagen und
Wohnmobile) auch Ferienh&user zuléssig. Sie dienen der voribergehenden Unterbrin-
gung eines wechselnden Personenkreises und damit der touristischen Nutzung.

Die private Grunflache erganzt die Campingplatznutzungen um einen Spielplatz sowie ei-
nen Zeltplatz.

Bereich Vereinsgeldnde

Entsprechend den bereits im Bebauungsplan Giinztal einschlieBlich 1. Anderung enthal-
tenen Festsetzungen sind in diesem Bereich als Art der baulichen Nutzung ein Sonderge-
biet Naherholung als Vereinsgelénde fur Wassersportvereine sowie sportliche Anlagen
zulassig. Bauliche Anlagen, die dieser Zweckbestimmung untergeordnet sind und der Inf-
rastrukturausstattung des Gebietes dienen, sind allgemein zuldssig (z. B. Vereinsheim,
Spielplatze, Sportanlagen, Anlagen fur die Unterbringung von Sportgeraten, Badesteg,
sanitére Einrichtungen, mobile Wohnunterkiinfte usw.). Einfriedungen sind zul&ssig.
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6.3

MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet Campingplatzgebiet

Das MaR der baulichen Nutzung fur das Gebiet des Campingplatzes ergibt sich vorrangig
aus der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet.
Um eine groRtmagliche Entwicklungsfreiheit zu erhalten, sind die geplanten baulichen An-
lagen raumlich nicht festgesetzt. Damit hat der Campingplatzbetreiber die Mdglichkeit, fle-
xibel auf sich andernde Rahmenbedingungen zu reagieren.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung fir das SO C1 ermoglicht eine Erweiterung
des bestehenden Rezeptionsgebdudes entsprechend dem vorliegenden Bauantrag.
Dementsprechend ist hier eine maximal zulassige Gesamtgrundflache des Gebaudes auf
350 m? beschrénkt, die zuldssige Firsthdhe von 7,5 m erméglicht die in Telbereichen des
Gebaudes vorgesehene zweigeschossige Erweiterung. Dachform und -neigung orientie-
ren sich an dem bereits bestehenden Sanitargebdude des Campingplatzes.

Im SO C2 und SO C4 ermaglicht das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung die ange-
strebte Bebauung mit Ferienhausern, wobei wegen der landschaftlichen Beziige und des
Charakters des Oberrieder Weihers als Naherholungsgebiet die zuldssige Bebauung in ih-
ren Dimensionen eng beschrankt ist. Im SO C2 sind demnach nur Ferienhduser mit einer
Gesamtgrundflache von maximal je 45 m? Gebaudeflache einschlieflich Veranda zulds-
sig, die zulassige Gesamtgrundflache der Gebaude ist ebenfalls beschrankt. Gleiches gilt
auch fur die Ferienhduser im SO C4, wobei hier die maximal zuldssige Geb&udegrundfla-
che wegen der erforderlichen Sanitarrdume mit 60 m? insgesamt gréRer ist. Mit einer Be-
grenzung der zuldssigen Firsthéhen der Ferienhduser auf 4,5 m ist eine Einbindung die-
ser Gebaude in die Landschaft sichergestelit.

Fur das SO C3 ist kein MaR der baulichen Nutzung festgesetzt, nachdem hier ausschlief3-
lich Stellplatze fir mobile Unterkiinfte vorgesehen sind.

Sondergebiet Naherholung

Fur das Sondergebiet Naherholung am stdlichen Teil des Stidwestufers werden die Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gunztal einschliefilich 1. Anderung
{ibernommen. Damit ist zum einen sichergestellt, dass fir den Wassersportverein ausrei-
chende und der Zweckbestimmung der Flache angepasste Entwicklungsméglichkeiten
bestehen (z,. B. Vereinsheim, Badesteg, Stellplatze usw.). Zum anderen orientieren sich
die Festsetzungen am Bestand im Gebiet und dienen somit einer Harmonisierung des Er-
scheinungsbildes von Gebauden und baulichen Anlagen im Bereich des Naherholungs-
gebiets Oberrieder Weiher. Die geringe Grundflachenzahl von 0,1 stellt die weitgehend
versiegelungsfreie Gestaltung des Sondergebietes sicher.

Private Griunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz/Zeltplatz

Das MaR der baulichen Nutzung auf der privaten Grunflache orientiert sich an den land-
schaftlichen Gegebenheiten und ihrer Zweckbestimmung als Spielplatz/Zeltplatz. Der La-
ge dieser Flache im Auenband der Gunz wird dadurch Rechnung getragen, dass hier nur
Nutzungen zuléssig sind, die ein geringes Stérpotenzial aufweisen und/oder nur mit ge-
ringen Bodenversiegelungen verbunden sind.
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Wegen der Nahe zu naturschutzfachlich wertvollen Biotopflachen im Westen und dem
Flussschlauch der Gunz im Norden sind die zu nutzenden Flachen eng begrenzt.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes bleibt unverandert und erfolgt wie bisher tber die
Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal — Zaiertshofen, die 6stlich von Breitenthal an die
Staatsstrale 2018 und bei Ebershausen an die Bundesstrale 300 anbindet und damit
sehr gut an das értliche und Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die Staatsstraie 2018 ist auf Hohe der Einmiindung der Gemeindeverbindungsstrale
aufgeweitet und verfiigt hier Uber eine Linksabbiegespur, sodass der zum Oberrieder
Weiher abbiegende Verkehr den Verkehrsfluss auf der Staatsstrale nicht behindert. Bei
gegebener Tragfahigkeit und Breite von 5,5 m ist ein Ausbau des StraBenkd&rpers weiter-
hin nicht erforderlich.

Die Zufahrt zu den Sondegebieten SO C1 und SO C2 erfolgt direkt von dieser Gemeinde-
verbindungsstrafe, fur die Zufahrt zu den Sondergebieten am Siidwestufer dient der mit
einer wassergebundenen Decke versehene und mit einer abgemarkten Breite von 6,00 m
ausreichend dimensionierte Wirtschaftsweg westlich des Plangebietes, der sich im Eigen-
tum der Gemeinde Breitenthal befindet. Um die Zugéanglichkeit des flr Biotopschutzzwe-
cke festgesetzten Siidufers des Oberrieder Weihers zu erschweren, ist der Wirtschafts-
weg im Bereich des nérdlichen Anschlusses an die Gemeindeverbindungsstrale be-
schrankt. Nutzungsberechtigte (Campingplatzbesucher fir die Gebiete des SO C3 und
SO C4, Mitglieder des Vereins Schwaben Surf, landwirtschaftlicher Verkehr, Kiesverkehr)
sind weiterhin berechtigt, Uber diesen Wirtschaftsweg ihre Flachen anfahren zu kénnen.

Ver- und Entsorgung

In der Trasse der Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal — Zaiertshofen ist eine Was-
serleitung und ein Elektrizitdtskabel verlegt. Beide Leitungen kénnen fiir die Versorgung
der Sondergebiete und der privaten Grunflache benutzt werden. Die Wasserversorgungs-
anlage ist mengen- und druckmafig ausreichend dimensioniert.

Die Stromversorgung in den Sondergebieten SO C1 und SO C2 ist durch eine entspre-
chende Erweiterung des bestehenden 1 kV-Kabelnetzes aus der Transformatorenstation
Nr. 854C ,Freizeitanlage“, die auRerhalb des Plangebietes liegt, gesichert. Fir die Ver-
sorgung der Sondergebiete SO C3 und SO C4 kann in Abhangigkeit des tatsdchlich elekt-
rischen Leistungsbedarfs die Errichtung einer neuer Transformatorenstation mit 20 kV-
Kabelzuleitung erforderlich werden. Details der Stromversorgung sind abhé&ngig von den
technischen Anforderungen zu gegebener Zeit festzulegen.

Ebenfalls in der Trasse der Gemeindeverbindungsstralle ist ein Abwasserkanal verlegt,
der zur Entsorgung der Sondegebiete herangezogen werden kann.

Fur die Flachen des Plangebietes am Sidwestufer ist ein direkter Anschluss an diesen
Kanal Uber einen Schacht im Schnittpunkt des Wirtschaftsweges mit der Gemeindever-
bindungsstralle méglich. Analog zum Siedlungsbereich Breitenthal erfolgt die Abwasser-
entsorgung der Sondergebiete Uber den Abwasserverband Unteres Glnztal.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen soll grundsatzlich versickert
werden.

6.4
l 6.5
| I
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Nebenanlagen, die der Versorgung der Sondergebiete und der privaten Grinflache mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind im
Plangebiet ausnahmsweise zuldssig. Damit ist eine bedarfsgerechte Weiterentwickiung
der Campingplatznutzungen im Hinblick auf die Sanitarausstattung im Plangebiet méglich,
Umweltbelastungen kénnen wirksam vermieden werden. Des Weiteren ist gewahrleistet,
dass die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen fur alle Campingplatzstellplatze
innerhalb des Plangebietes entsprechend dem tatséchlichen Bedarf durchgefiihrt werden
kann.

Fur die Ferienhauser im SO C2 sind wegen der raumlichen Nahe zu dem zentralen Sani-
targebaude des Campingplatzes vorerst keine eigene Sanitareinrichtungen vorgesehen,
aufgrund der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen jedoch grundsétzlich méglich.
Fur den Zeltplatz auf der privaten Griunflache sind wegen der geringen Entfernung zum
zentralen Sanitargebaude des Campingplatzes ebenfalls keine sanitére Einrichtungen
vorgesehen. Im SO C4 sind diese Sanitéreinrichtungen in den dort zulassigen Ferienhau-
sern wegen der groRen raumlichen Entfernung zu dem zentralen Sanitargebaude zwin-
gend erforderlich. Die Grundflachen der Ferienhduser im SO C4 sind daher gréfier be-
messen. Diese Ferienhauser werden deshalb an die Wasserver- und Abwasserentsor-
gung angeschlossen.

Immissionsschutz

Die Sondergebietsflachen im Plangebiet dienen der touristischen Nutzung durch Cam-
pingplatzbesucher bzw. dem Zweck der Naherholung durch einen Wassersportverein.
Aufgrund der Charakterisierung dieser Baugebiete als Sondergebiete, die der Erholung
dienen, ist auch zuk{nftig nur von gebietstypischen Schallimmissionen im Umfeld auszu-
gehen. Immissionskonflikte lassen sich daraus nicht ableiten, zumal mit dem vorliegenden
Bebauungsplan keine zusétzlichen Flachen am Oberrieder Weiher einer Freizeitnutzung
zugefihrt werden.

Griinordnung

Entsprechend dem Charakter des Plangebietes mit der Festsetzung von Sondergebieten,
die der Erholung dienen, hat die grinordnerische Gestaltung fir die Sondergebiete Cam-
pingplatz und Naherholung einen hohen Stellenwert. Die Entwicklung in der Vergangen-
heit hat gezeigt, dass die verschiedenen Nutzer am Oberrieder Weiher die Bedeutung von
grinordnerischen MaRnahmen fir das Landschaftsbild und damit auch die Akzeptanz des
Sees als Naherholungsgebiet erkannt und dementsprechend die jeweiligen Flachen um-
fangreich begriint haben. Mit der Festsetzung von grinordnerischen Pflanzmafinahmen
sollen deshalb nur Akzente hinsichtlich der randlichen Eingriinung des Plangebietes ge-
setzt werden. Die Eingrinung am Sitidwestufer soll als Bepflanzung eines kleinen Begren-
zungswalles zum Wirtschaftsweg hin erfolgen. Hier sind vorrangig Gebuschpflanzungen
vorgesehen, Baume sind jedoch nicht ausgeschlossen.

Die Anpflanzung standortheimischer Laubbdume ist fur den Bereich der privaten Grinfla-
che als Abgrenzung des Zeltplatzes/Spielplatzes zur Gemeindeverbindungsstralie vorge-
sehen. Die dafiir geméaR Pflanzliste vorgesehenen Baume entsprechen der potentiell na-
tirlichen Vegetation fur diesen Naturraum. Aus gestalterischen Gesichtspunkten ist es
sinnvoll, fir diese Baumpflanzungen eine einheitliche Baumart, z. B. Bergahorn zu wéh-
len. Mit dieser Baumreihe wird der am Nord- und Westrand dieser Grinfldche vorhande-
ner Geholzsaum entlang der Stralle weitergeflhrt.
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Der bestehende Gehélzsaum am Rand der privaten Grunflache ist sowohl zum Fluss-
schlauch der Ginz als auch zum westlich angrenzenden Biotop als zu erhalten festge-
setzt. Eingriffe in diesen Geholzsaum werden damit wirksam vermieden, durch dessen
Abschirmfunktion wird gleichzeitig die Ungestortheit des angrenzenden gewassergeprag-
ten Lebensraumes sichergestellt.

Der Schutz des westlich an die private Griinfliche angrenzenden, biotopkartierten Berei-
ches mit kleinem Kiesabbausee wird durch eine Festsetzung dieser Flache als &ffentliche
Grunflache und Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gewahrleistet. Auch in diesem Bereich ist vorhandener Gehélzbestand zu erhalten.
Dieser Geholzbestand erfulit damit eine Abschirm- und Pufferfunktion.

Fur die planungsbedingten Eingriffe in Naturhaushait und Landschaftsbild wurde zwischen
der Gemeinde Breitenthal und der Unteren Naturschutzbehérde eine naturschutzfachliche
Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes abgestimmt, auf der im Zusammenhang mit
dem Storchenprogramm naturschutzfachliche MaRnahmen bis spétestens 31. Dezember
2009 umgesetzt werden.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

GemaR LEP sollen die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen
unter dem Gesichtspunkt einer méglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren
(LEP A il 1.4). Dabei sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den unter anderem vorrangig

¢ die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven
mobilisiert,

« die Méglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,

« flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und

» die Versiegelung von Freiflachen mdglichst gering gehalten werden.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes gemal § 1a Abs. 2 BauGB adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde
der vorliegende Bebauungsplan im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den erarbeitet. Das Plangebiet umfasst ausschlielich bereits ausgewiesene Baugebie-
te/Grunflachen, die bestehenden ErschlieBungswege werden beibehalten. Adaquate
Festsetzungen minimieren die Versiegelung im Plangebiet.
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12.1

12.1.1

Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehérde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Es gelten folgende fachgesetzliche Grundlagen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Giinz. Die
bereit im Vorgangerbebauungsplan ,Ginztal — 1. Anderung” mit dem Wasserwirtschafts-
amt abgestimmten Festsetzungen zur hochwasserfreien Errichtung von Gebduden und
baulichen Anlagen sowie zum Erhalt des Hochwasserretentionsvolumens werden unver-
andert ibernommen.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zwingend eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Um-
weltbericht ist gemal § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter
Teil beizufugen.

Fur den Umweltbericht wurde auf Grundlage einer iiberschlagigen Erfassung der aktuel-

len Nutzungen im Plangebiet und durch das Scoping gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine Ab-
schétzung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes vorgenommen.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Die Inhalte und Ziele der Planung sind detailliert in den Kapiteln 2 ,Anlass der Planung”
und 6 ,Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte® enthalten.
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12.1.2

12.2

12.21

12.2.2

Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren Beriicksichtigung

7u den formulierten Zielen siehe Kapitel 5 ,Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung.

Beschreibung und Bewertung der ermitteiten Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 4 ,Bestand innerhalb und auBerhalb des réaumlichen Geltungsberei-
ches".

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfilihrung und Nichtdurch-
filhrung der Planung

Das Plangebiet ist in der verbindlichen Bauleitplanung bereits als Sondergebiet Camping-
platzgebiet bzw. Naherholung und als Grinflache festgesetzt. Insofern ist mit der geplan-
ten Anderung der Zweckbestimmung bzw. dem MaR der baulichen Nutzung eine Uber-
planung von bereits ausgewiesenen Baufliachen verbunden.

Die mit der vorliegenden Planung mégliche Entwickiung unterscheidet sich von den bisher
festgesetzten Nutzungen durch eine Neuordnung der Campingplatznutzungen und Erwei-
terung des Ubernachtungsangebotes durch Ferienhduser. Ohne Anderung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ware die Errichtung der Ferienhauser in den SO C2 und SO C4
und der Zeltplatz auf der privaten Grinflache nicht méglich. Fur das Plangebiet ware je-
doch zu erwarten, dass sich hier kurzfristig eine Campingplatz-/Naherholungsnutzung
entsprechend den bisherigen Festsetzungen einstelit.

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen ,Ferien-
hauser* im Vergleich zu den bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gunztal — 1. Ande-
rung” festgesetzten Nutzungen beschrieben. Beriicksichtigt werden dabei die dauerhaft
wirkenden anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen. Baubedingte Auswirkungen sind
temporar auf die Bauphase beschrankt und wirken daher nur kurzfristig. Die geplante
Nutzung ,Zeltplatz® unterscheidet sich nicht wesentlich von der bisher planungsrechtlich
zulassigen Nutzung ,Sportplatz*, sodass hier keine anderen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.

Nachdem im Plangebiet bisher bereits Campingplatz- und Naherholungsnutzungen zulas-
sig waren, sind bezogen auf die einzelnen Schutzguter nur in einzelnen Teilbereichen
Veranderungen in den planungsbedingten Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine verénderten Umweltauswirkungen im
Hinblick auf die Schallimmissionssituation im Plangebiet, nachdem die Flachen weiterhin
dem Zweck der Erholung dienen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung gegentber den bisher planungsrechtlich
zulassigen Eingriffen sind nicht erkennbar. Vorhandene Vegetationsbestadnde und
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Gehbdlzsiume im Randbereich der Grinflache zum Flussschlauch der Ginz und dem kar-
tierten Biotop im Westen werden erhalten. Die Gbrigen Flachen sind teilweise bereits
grunordnerisch gestaltet. Die Zweckbestimmung der Flachen als der Erholung dienend
lasst eine vergleichbare grinordnerische Gestaltung auch von derzeit noch nicht mit Nut-
zungen belegten Flachen am Studwestufer des Oberrieder Weihers erkennen. Arten-
schutzrechtliche Aspekte sind durch die Planung nicht berthrt.

Schutzgut Boden

Aufgrund der Vornutzungen als Flache fur eine Kieswerk bzw. aufgrund der Uferrandge-
staltung sind die natirlichen Bodenverhéltnisse im Plangebiet grofRflachig gestért. Eine
Beeintrachtigung natirlichen Bodens ist daher mit den planungsbedingten Eingriffen nicht
verbunden. Durch die geplanten Ferienhduser kommt es zu einer geringfiigigen zusatzli-
chen Versiegelung von Bodenfldche. Durch die Festsetzung einer maximalen Gesamt-
grundflache fur die Ferienhauser ist diese zuséatzliche Versiegelung eng begrenzt.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet der Giinz ist die
Hochwassersituation zu berlicksichtigen. Die Festsetzung bezuglich der hochwasserfreien
Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen unterscheidet sich nicht gegeniber den
bisher bereits zuldssigen planungsrechtlichen Eingriffen.

Die geringfiigige Zunahme der versiegelten Bodenflache wirkt sich nicht negativ auf den
Grundwasserhaushalt aus, nachdem anfallendes Dachflachenwasser auf den Fléchen
selbst zu versickert wird.

Schutzgut Klima/Luft

Es ergeben sich keine Veranderungen der Umweltauswirkungen gegentber den bisher
planungsrechtlichen zuldssigen Eingriffen.

Schutzgut Landschaft

Mit der Zulassigkeit der Ferienhduser am Sudwestufer des Oberrieder Weihers wird das
Landschaftsbild in diesem Bereich iber den bisher planungsrechtlich zuldssigen Eingriff
hinaus verandert. Durch die Begrenzung der zuldssigen Grundfldchen sowie die Héhen-
begrenzung dieser Ferienhauser ist gewéhrieistet, dass diese Geb&ude in die umliegende
Landschaft eingebunden sind. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich dadurch nicht.

Schutzgut Kultur- und Sachgter

Kulturgiter kommen im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Sachguter
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (z. B. Boden und Wasser) wurden, soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Dartber hinaus sind
keine Wechselwirkungen ersichtlich, bei denen relevante Auswirkungen durch das Vorha-
ben zu erwarten waren.

Beurteilung
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12.2.3

12.2.4

12.3

12.3.1

12.3.2

12.3.3

Bei Realisierung des Vorhabens treten im Vergleich zur bisher bereits planungsrechtlich
zulassigen Nutzung keine grundsétzlich anderen Auswirkungen auf die meisten Schutzgu-
ter auf. Durch die Ferienhduser am Stdwestufer bedingte geringfugige Nutzungsintensi-
vierungen im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden und Landschaft sind aufgrund der Vor-
nutzung des Gebietes bzw. geeigneter EinbindungsmafRnahmen nicht erheblich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die vorgeschriebene Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet trégt zur Mi-
nimierung von Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt bei. Gleichzeitig wird dadurch

der Versiegelungsgrad minimiert.

Die enge Begrenzung von Grundfldchen und zulassigen Firsththen der Ferienhduser
stellt deren Einbindung in das Landschaftsbild sicher.

Planungsalternativen

Die Planung an diesem Standort steht im Zusammenhang mit dem bereits vorhandenen
Campingplatz. Wegen der raumlichen Zuordnung wurden keine Standortalternativen
Oberprift.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Grundiage fir die Beurteilung der planungsbedingten Umweltauswirkungen im Gebiet ist
der Vergleich mit den bisher bereits planungsrechtlich zulassigen Eingriffen. Wegen der
Zweckbestimmung ,Naherholung" des Plangebietes sind grundsétzlich keine erheblichen
Veranderungen in den Umweltauswirkungen der Planung zu erwarten.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Aufgrund der bestehenden Regelungen zur Nutzung der Fl&chen im Plangebiet zwischen
dem Verpachter und den einzelnen Nutzern sind besondere Uberwachungsmafnahmen
nicht erforderlich.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Am Oberrieder Weiher sollen Teilflachen des bestehenden Campingplatzes neu geordnet
werden. Das Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten soll um Ferienh&user erweitert
werden.

Um die zu erwartenden Auswirkungen beurteilen zu kdnnen, wurden die mdglichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen einschlieflich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie
Kultur — und sonstige Sachgiter betrachtet und bewertet. Die Bewertung der ermittelten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens und ein Vergleich mit einer méglichen und pla-
nungsrechtlich bereits zulassigen Entwicklung des Gebietes ohne Durchfiihrung der Pla-
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nung zeigt, dass mit dem Vorhaben keine tber das bisherige MaR hinausgehenden Be-
lastungen der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologischer Vielfalt, Wasser so-
wie Klima/Luft verbunden sind.

Boden und Landschaft durch Errichtung von Ferienh&user am Stdwestufer werden durch
die Beschrankung von Grundfléche und Gebaudehdhe der Gebéaude wirksam minimiert.

Fur die Schutzguter Kulturgiiter und sonstige Sachgiter sind keine nachteiligen Auswir-
kungen erkennbar.

I Im geringen Umfang auftretende zusatzliche Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
l 13 Planungsstatistik

Gesamtflache Plangebiet 24449 m? 100 %
davon Sondergebiet Campingplatzgebiet 11.312 m? 46,3 %
Sondergebiet Naherholung 5192 m? 212 %
Private Grunflache 6.741 m? 276 %
Offentliche Grunflache 1.204 m? 4,9 %
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14 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager éffentlicher Belange

Abwasserverband ,Unteres Gunztal*, Ichenhausen

Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Krumbach

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung fur
Vor- und Frithgeschichte, Thierhaupten

4 Bayerischer Bauernverband, Giinzburg

5 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Narnberg

6 Deutsche Telekom AG, T-Com, PTl 23, Gersthofen — Hirblingen

7

8

9

WN =

Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
Erdgas Schwaben GmbH, Betriebsbereich Glunzburg
Gemeinde Deisenhausen
10 Gemeinde Ebershausen
11 Gemeinde Kettershausen
12 Immobilien Freistaat Bayern
13 Industrie- und Handelskammer fur Augsburg und Schwaben
14 Kreisbrandrat Landkreis Gunzburg, Robert Spiller
15 Kreishandwerkerschaft, Glnzburg
16 Kreisheimatpfleger Landkreis Gunzburg Karl Bader
17 Landratsamt Giinzburg, Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
18 Landratsamt Gunzburg, Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
19 Landratsamt Giinzburg, Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
20 Landratsamt Gunzburg, Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
21 Lech-Elektrizitatswerke Augsburg
22 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
23 Regionalverband Donau-lller '
Staatliches Bauamt Krumbach, Straflenbau
25 Vermessungsamt Mindelheim
26 Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Servicestelle Krumbach
27 Wehrbereichsverwaltung VI, Miinchen
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