Begriindung zum Bebauungsplan

.Oberrieder StraBe — 2. Anderung*

Gemeinde Breitenthal
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1 Aufstellungsverfahren
1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat in seiner Sitzung vom 19. Januar 2015 die

2. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet "Oberrieder Strafe" in Breitenthal beschlossen
und ortsuiblich bekannt gemacht. Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren durchgefihrt.

1.2  Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 19. Januar 2015 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplan ,Oberrieder
StraRe - 2. Anderung" zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss). Die &ffentliche
Auslegung wurde am 20. Februar 2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 02. Mérz 2015 bis 02. April 2015 in den Amtsraumen
der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach (Schwaben) offentlich aus.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 02. Méarz 2015
bis 02. April 2015 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

1.3  Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat am 13. April 2015 den Bebauungsplan ,Oberrieder
Strale - 2. Anderung" als Satzung beschlossen.

2 Urspriinglicher Bebauungsplan

Fur das Gebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Oberrieder Stralke", der mit
Bekanntmachung vom 16. Juni 1995 in Kraft getreten ist. Gegenstand dieses Bebauungsplanes
war im Wesentlichen die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVOi. V. m. § 1Abs. 6 BauNVO). Der urspriingliche Bebauungsplan lasst als .
Dachformen nur Sattel- und Krippelwalmdéacher zu. :

3 Einfiigung in die Bauleitplanung

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das gesamte Bebauungsplangebiet _Oberrieder Strake" ist als Wohnbaufléche im Flachen-
nutzungsplan dargestelit und der Bebauungsplan somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bebauungsplanidnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Oberrieder Stralle - 2. Anderung" umfasst den
nordwestlichen Teil des Baugebietes ,Oberrieder Strale" mit den Grundstucken Fl.-Nrn. 645/1,
677/6, 677/7, 677/8, 677/9 und 677/10, alle Gemarkung Breitenthal.

3.2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Baugebiet ,Oberrieder Strake" in Breitenthal ist, mit Ausnahme des exponiert liegenden
nordwestlichen Teils, bereits Uberwiegend bebaut. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Oberrieder StraRe" sind in diesem, am Ortsrand liegenden Bereich, zweigeschossige Wohn-
gebaude mit Sattel- oder Krippelwalmdach und einer Dachneigung bis zu 45° zugelassen, wobei
das zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen muss. Dies fuhrt, auch bei nicht ungewdhnlich
groen Wohngebé&uden, zu Gebaudehohen von 10 m und mehr.

Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Bauland hat sich der Gemeinderat Breitenthal dafr
entschieden, die bauliche Ausnutzbarkeit im Plangebiet zu verbessern. Aus stadtebaulicher Sicht
besteht kein Grund, an der urspriinglichen Festsetzung festzuhalten, wenn es dadurch zu keiner
Steigerung der moglichen Gebdudehohen kommt. Dies ist durch die Festsetzung einer Dach-
neigung von hochstens 25° bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen, wenn das zweite Voll-
geschoss nicht im Dachraum liegt, der Fall. Satteldacher und Kruppelwalmdacher sind aus
stidtebaulichen Griinden von dieser geringen Dachneigung ausgeschlossen. Die Ubrigen Fest-
setzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes _Oberrieder Strae" bleiben unverandert.
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3.2.2 Planungsalternativen

Die Abgrenzung des Plangebietes wird dadurch bestimmt, dass die Gbrigen Bereiche bereits
weitgehend bebaut sind, sodass Planungsalternativen nicht in Betracht kommen.

3.2.3 Lage und Grofe

Das Plangebiet ,Oberrieder StraRe - 2. Anderung" liegt am Ortsrand im Sudwesten von Breitenthal
und umfasst eine GréRe von ca. 0,5 ha.

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches

4.1 Gelandebeschaffenheit
Das Plangebiet ist weitgehend eben.

4.2 Bestand innerhalb

Das Plangebiet ist iberwiegend durch eine Wiesenflache gepragt. Am stdostlichen Rand ist eine
Parzelle bebaut.

4.3 Bestand auBerhalb
Im Westen grenzen Ackerflachen an und im Sden Wiesen.

5 Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Alle Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Oberrieder Strale” aus dem Jahr 1995
werden bernommen und lediglich um die Festsetzungen erweitert, dass kinftig Geb&dude mit zwei
Vollgeschossen zugelassen sind, bei denen sich das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum
befinden muss und dass zur Dacheindeckung Materialien mit dunkelgrauen bis schwarzen
Farbtonen zu verwenden sind. Um dies stadtebaulich und gestalterisch vertraglich zu erméglichen,
werden Sattel- und Krippelwalmdéacher fur diesen Fall ausgeschlossen und eine Dachneigung von
nur hochstens 25° zugelassen.

6 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt nun Gber die im bestehenden Bebauungsplan
_Oberrieder StralRe" festgesetzte Stichstralle.

7 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemah Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sollen die Gemeinden verstarkt auf die
Innenentwickiung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden Flachen bzw.
Baulandreserven hinwirken. Die vorliegende Bebauungsplananderung entspricht dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

8 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/Griinordnung

Da es sich bei dem gegenstandlichen Bebauungsplan um einen Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB handelt, durch den die Grundziige der Planung nicht berihrt sind
und insbesondere keine Intensivierung der Nutzung stattfindet (es verbleibt bei zwei
Vollgeschossen), ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich fur Eingriffe gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich.

Grinordnerische Belange des Ursprungsbebauungsplanes gelten unverandert fort.

9 Ver- und Entsorgung

Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind vorhanden und werden
durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert.

10 Umweltpriifung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, bei der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB gewuirdigt werden. Abweichend hiervon gilt geméaR § 13 BauGB fur Bebauungsplane in
vereinfachten Verfahren, dass keine Umweltprifung erforderlich ist, nachdem die geanderten
Festsetzungen die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nicht erfordern und keine
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Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes bestehen.

Eine Uberschlagige Abschatzung der Eingriffe durch die Planung in die Schutzgiuter gemaR § 1
Abs. 6 BauGB ergibt, dass durch die Bebauungsplandnderung keine Beeintrachtigung der
Umweltschutzgter eintritt. '

1" Planungsstatistik

Gesamtflache , 5159 m2 100 %
Davon offentliche Verkehrsflache 0 m2 0%
Nettobauland allgemeines Wohngebiet 5159 m2 100 %
Davon max. (berbaubare Grundstucksflache, GRZ 0,4 2.064 m2 40 %
Davon max. Geschossflache, GFZ 0,8 4127 m2 80 %

12 Bodenordnung
Bodenordnerische MafRnahmen sind nicht erforderlich. -

13 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Landratsamt Gunzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung) ’

14 Bestandteile des Bebauungsplanes ‘
Bebauungsplan vom 15. April 2015 und Begriindung vom 15. April 2015.

15 Verfasser
Verwaltungsgemeinschaft Krumbach (Schwaben)

Breitenthal, den 30. Apri! 2015

Loletotio.. o

Wohlhéfler, 1. Burgermeisterin



