Gemeinde Oberbleichen

1.

. Begriindung
| Comme—————y

 zum Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet "Zngerle"

Allgemeines

Die Gemeinde Oberbleichen liegt ca. 5 km nordwestlich des
Mittelzentrums Krumbach und geh&rt zu dessen Nahbereich.
Nach dem Vorschlag flir die Neugliederung der Gemeinden
bildet Obefbleichen mit den Gemeinden Deiseﬁhausen und
Unterbleichen eine Einheitsgemeinde und wird der Ver-
waltungsgemeinschaft Krumbach zugeordnet.iDie Gemeinde
ist landwirtschaftlich struktiriert und hat z.Zt. 204
Einwohner. Uberdrtlich wird Oberbleichen iiber die B 16

und den Bahnhaltepunkt in Billenhausen erschlossen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
flir das Gebiet "Angerle"” am 7.2.1974 beschlossen. Der
Fldchennutzungsplan ist noch nicht aufgestellt.

Griinde filir die Auswahl

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt zwischen der
Ortslage Unterbleichen und Oberbleichen und grenzt an
die Gemarkungsgrenze an. Nachdeé Ober- und Unterbleichen
in einer Einheitsgemeihde aufgehen werden, Qird ange-
strebt, daB die beiden Ortsbereiche zusammen wachsen.
Das Landratsamt als Trééer Offentlicher Belange wurde
bei der Aufstellung des Bebaﬁungsplanes gemdB § 2 Abs. 5
BBauG beteiligt.
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gemachten Bedenken werden von der Gemeinde dcKkgewiesen.

Bei Erteilung der Baugenehmigung—wird darauf geachtet, daB

durch eine ausreichende Begriinung der Grundstiicke der Griin-
glirtelan der Ostseite des Giinztales erhalten bleibt.

Ein Teil des Baugebietes ist im Eigentum der Gemeinde und
ist bereits Bauinteressenten zugesagt. Soweit Grund aus

privater Hand bendtigt wird, sind die Besitzer verkaufbereit.

4, Lage, Gr6Be und Beschaffenheit

4.1 Lage
Das Gebiet liegt an der n&rdlichen und westlichen Ge-

markungsgrenze zwischen Ober- und Unterbleichen.

4.2 GroBRe
Der Geltungsbereich umfagt 4,35 ha.

4.3 Beschaffenheit
Das Geldnde steigt von der Ostlichen Grundstilicksgrenze
der Pl.Nr. 63bis zur ErschlieBungsstraBe bzw. bis zum
Sportplatzgeladnde stark an und geht dann in eine Ebene
iiber. Im Bereich der Pl1.Nr. 75 und 75/1 ist ein Gelé&nde-
abtrag bzw. eine Aufschiittung notwendig. Das MaB der
Gel&dndeverdnderung ist durch Schnitt AA auf der Be-

bauungsplanzeichnung dargestellt. Der Untergrund besteht
aus sandigem Kies und ist grundwasserfrei. Der Graben
Pl1.Nr. 73 ist im Bereich des Bebauungsgebietes noch offen

und wird verrohrt.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdfig ge-
staltete Grundstilicke zu erhalten ist kein:Umlegungsverfahren

notwendig.



Beabsichtigte Verwertung des Geldndes

6.1 Verkehrsfldche 0,60 ha = 13,79 %
6.2 Offentliche Grinflidchen 0,12 ha = 2,76 %
6.3 Wohnbaufliché : 3,63 ha = = 83,45 %

4.35 ha = 100,00 %

Es sind 27 Wohngeb&dude mit rd. 27 Wohneinheiten vorgesehen. 7

Wohngebdude sind bereits als Einfamilienhais erstellt. Die
Bruttowohndicht betridgt somit 76 E/ha = 17,47 E/ha und die

E_

Nettowohndicht betr'aigt”76vha

= 20,94 E/ha.

7.1 Grunderwerb filir die Verkehrsfléiche
und Grinanlage

7.2 Ausbau der Verkehrsfldche

7.3 Anlage der Griinfldchen

7.4 StraBenentwdsserung '

7.5 Beleuchtungsanlage

Gesamt:ﬁj

87.000,-- DM
348.000,-- DM
17.000,-- DM
30.000,-- DM
36.000,-- DM
518.000,-~ DM

Die ErschlieBungskosten werden zu 90 % auf die Anlieger umgelegt.

Die restlichen 10 % Ubernimmt die Gemeinde.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Gemeinde Oberbleichen besitzt noch keine zentrale Wasserver-

sorgungsanlage. Die Gebiete kdnnen aus bestehenden privaten Ver-

sorgungsanlagen versorgt werden. Die AnschlufBgebiihren richten

sich nach der jeweils geltenden Satzung. Der AnschluB an die

Rauher Berg Gruppe ist geplant.



9. Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde besitzt derzeit einen Oberfl&chenentwdsserungs-
kanal der in den Vorfluter miindet. Als Ubergangsldsung wird
die Errichtung einer Gruppenkliranlage mit Ableitung in den
Vorfluter geplant. Spdter ist der AnschluB an éie-Ragher-Bexqg

cruppe—vorgesehen. den Abwasserverband "Unteres Giinzthal" vorge-
sehen.

10. Energieversorgung

Die Gemeinde liegt im Versorgungsgebiet der Uberlandwerke

Krumbach. Dié Versorgung mit Strom wird sichergestellt.

Oberbleichen; den 28.6.1978 Gliinzburg, 25.9.1975
Landratsamt
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