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2.1

2.2

Allgemeine Situation

Die Gemeinde Deisenhausen liegt im sidlichen Teil des Landkreises
Giinzburg, welcher dem bayerischen Teil der Region 15 (Donau-1Iller)
angehért. Der Gemeinde selbst ist im Regionalplan keine zentral-
6rtliche Bedeutung zugewiesen. Das ndchstgelegene Mittelzentrum
Krumbach ist ca. 4 km entfernt; Deisenhausen gehdrt zu dessen Nah-
bereich. Uber die StaatsstraBe 2019 ist Deisenhausen an das iber-
$rtliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen.

Deisenhausen liegt-am &stlichen Ufer des Glnztales und hat eine ge-
sunde Ortsstruktur aus landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerks-
betrieben, Gewerbebetrieben,und Wohngebduden. Deisenhausen besitzt
z.Zt. ca. 1320 Einwohner.

Planungrecht

Fldchennutzungsplan
Das Gebiet "Am Wiesengrund" liegt im rdumlichen Geltungsbereich des,
unter Auflagen, genehmigten Flachennutzdngsplanes der Gemeinde

Deisenhausen. Das zu lberbauende Gebiet ist in Ubereinstimmung mit
dem Fldchennutzungsplan.

BUrgerbeteiligung - Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan hat gemdB § 3 und § 4 Abs. 2 BauGB vom
bis offentlich ausgelegen.

Aufstel lungsbegriindung

Die Bebauungspldne "Ost" und"HochstraBe" enden im Osten mit einer
ErschlieBungsstraBe. Da diese StraBRe bereits in den rechtsverbind-
lichen Bebauungspldnen ausgewiesen ist, lag es nahe, auch die &st-
liche StraRenzeile zu bebauen. Durch diese Bebauung kénnen die Ge-
samterschlieRungskosten fiir das Gebiet gesenkt werden, da sich die
zu verteilenden Kosten auf eine grdéBere Fldche beziehen.

Aus diesen Griinden wurde der Bebauungsplan vor dem Fldchennutzungs-
plan aufgestellt.

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Glinzburg genehmigt und mit
der Bekanntmachung der Genehmigung rechsverbindlich.



Nach der Genehmigung des Bebauungsplanes stellte sich heraus, dab
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen nicht den Winschen
der Bauwerber in diesem Gebiet entsprachen. Die Festsetzung einer
5,0 m breiten Ortsrandeingriinung wurde als zu starke Einengung
empfunden. Da eine schmédlere Ortsrandeingriinung bei entsprechender
Bepflanzung ihren Zweck immer noch erfiillt, kam die Gemeinde nach
Abwdgung der einzelnen Belange zu dem Ergebnis, daB die Interessen
der Grundstiickseigentimer héher einzustufen seien, als die ur-
spriingliche Breite der Ortsrandeingrinung. Deshalb wurde die Orts-
randeingrinung auf ein MaB von mindestens 3,0 m reduziert.

Deswegen konnte dann auch die Baugrenze weiter nach Nordosten ver-

legt werden. Hierdurch wird den Bauwerbern ein groBerer Spielraum
eingerdumt.

Ebenso wurde der Geltungsbereich im Bereich der zwel Grundstiicke

" siidlich der mittleren StraBe (Fl.-Nr. 190) um ca. 8,00 m nach Osten

vergroBert.

Auf Wunsch der Bauherren wurde von der urspringlichen stddtebaulichen
Konzeption durchgehend ‘giebelstdndiger Bebauung Abstand genommen und
im siidlichen Bereich des Baugebietes eine traufstdndige Bebauung
erméglicht. ’

Um den derzeitigen Wunsch nach stdrker geneigten Ddchern nachzukogmen,
wurde die Festsetzung der Dachneigung auf eine Spanne von 30 - 38~ er-
weitert.

Die Anderungen sind stddtebaulich vertretbar und haben keinen Einfluf3
auf die Grundkonzeption des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan in der nun vorliegenden Form stellt eine Weiterfiih-
rung des vor dem 1. Juli 1987 eingeleiteten Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Am Wiesengrund" dar.

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.
1988 tritt der alte Bebauungsplan in der Fassung vom 05.10.1982 auBer
Kraft. _

Stddtebauliche Begriindung

Mit der hier vorliegenden Bauzeile sollen die Baugebiete "Ost" und
"HochstraRe" ihren AbschluB nach Osten finden. Die Bebauung dient
der Abrundung des Ortsrandes.

Um eine weitgehende gestalterische Angleichung an die benachbarten
Baugebiete zu erreichen, wurden die Gestaltungsfestsetzungen wie in
den Nachbargebieten Ubernommen.

Am Ortsrand soll jedoch nur eine eingeschossige Bebauung stattfinden.

‘Daher wurden im Bebauungsplan nur eingeschossage Einzelhduser zuge-

lassen, deren Ddcher eine Neigung von 30 - 38~ aufweisen missen.



Um den neu entstehenden Ortsrand besser in die freie tandschaft ein-
zubinden, wurde an der Ostgrenze des Baugebietes eine Ortsrandein-
griinung von mindestens 3,0 m Breite mit ‘einem Pflanzgebot boden-
standiger Gehdlze belegt. Die gewlnschten Pflanzenarten wurden als
unverbindlicher Pflanzvorschlag in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um die natiirliche Eigenart des Geldndes auch nach der Bebauung noch
ablesbar zu erhalten, wurde vorgeschrieben, daB Aufschuttungen und
Abgrabungen in diesem Bereich nicht zuldssig sind. Ausnahmen werden
nur fiir Terrassen bis max. 30 gm Gesamtfldche zugelassen.

5. Angaben zum Baugebiet

5.1 ErschlieBung
5.1.1 Verkehrserschliefung

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes erfolgt iber die bereits in
den angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspldnen festgesetzte
StraBe. Um die Msglichkeit einer spateren Erweiterung nach QOsten
offen zu halten, wurde der mittlere Feldweg fir die Anlage einer
StraRe von 6,0 m Breite mit einseitigem 1,5 m breitem Gehweg vorge-
sehen. Der im Norden befindliche Feldweg wurde senkrecht auf die
gegeniiber einmiindende ErschlieBungsstraBe verlegt, so daB an dieser
Stelle ein weiterer Bauplatz entstand.

5.1.2 HWasserversorgung

Die Gemeinde Deisenhausen besitzt eine eigene Wasserversorgungsan-
lage. Das Baugebiet kann daran angeschlossen werden. Geblihren werden
nach der gemeindlichen Satzung erhoben. Die LOschwasserversorgung ist
in der Menge ausreichend, die Anordnung der Hydranten wird mit dem
Kreisbrandrat abgestimmt.

5.1.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Deisenhausen ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes
uOberes Giinztal". Der Bau der Hauptsammler ist abgeschlossen. Das
Baugebiet kann ohne weiteres iber diese Strdnge entsorgt werden.
AnschluBgebiihren werden nach der Satzung erhoben.
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Stromversorgung . _
Die Stromversorgung erfolgt durch die Uberlandwerke Krumbach.

Bodenverhéftnisse _
Als Baugrund ist nach einer normalmichtigen *Humusschicht mit bindi--
gen Bdden zu rechnen. Das Gebiet dirfte grundwasserfrei sein. Genaue
Untersuchungen liegen nicht vor.

Besitzverhdltnisse _
Die Grundsticke befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde hat in

Vorverhandlungen bereits die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer er-
mittelt. Das Gebiet wird kurzfristig zur Bebauung stehen.

Einwirkungen auf das Baugebiet

Auf das-Baugebiet wirken keine Immissionen ein, die Schutzvorkehrungen
notwendig machen wiirden. Der im Sidosten liegendé landwirtschaftliche
Betrieb beeinfluBt die Bauten nicht stdrker .als im gegeniiberliegenden
bereits rechtsverbindlich ausgewiesenen Gebiet. SchutzmaBnahmen wurden
daher nicht vorgesehen.

Nutzung des Baugebietes

Art der Nutzung

Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNV0 zugelassenen Ausnahmen wurden
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zugelassen, da nach diesen
kein Bedirfnis bestent.

MaR der baulichen Nutzung

Die in § 17 BauNVQ angegebenen Hochstwerte wurden Im Baugebiet nicht
voll ausgeschopft. Dies geschah deshalb, um in dieser Ortsrandlage
keine verdichtete Bebauung entstehen zu lassen. '

Bauweise
Im Planbereich wurden wegen der Ortsrandlage nur eingeschossige Einzel-

" hduser zugelassen.
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Planungsstatistik

Geltungsbéreich

Das Baugebiet umfaRt die Grundstiicke Flursticks-Nr. 185, 189 und
192 bzw. Teilfdchen davon.

GebietsgroBe

Die GroRe des Baugebietes betrdgt ca. 1,16 ha.

Geldndeausnutzung

Allgemeines Wohngebiet 1,13 ha = 97 %
Verkehrsfldchen 0,03 ha = 3%
Kosten

Erschliefungskosten

Die ErschlieBungskosten fiir dieses Gebiet lassen sich nicht gesondert
errechnen. Die ErschlieBung ist nur im Zusammenhang mit dem benach-
barten Baugebieten zu sehen und senkt die Erschliefungskosten fir das
Gesamtgebiet. :

Die ErschlieBungskosten werden gemdR der gemeindlichen Satzung auf die
Anlieger umgelegt.
Folgekosten

sind nicht zu erwarten.



