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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"AN DER HOCHSTRASSE II",

GEMEINDE DEISENHAUSEN

[y

Der _Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat in seiner Sitzung vom
Lo APRSTDL die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Hochstrape
II" beschlossen und am ..J1.7, MAJ.81.... ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Sitzung vom 25.04.1991 beschlop der Gemeinderat, dem Be-

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung fand in Form einer 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 21.05.1991
bis 03.06.1991 in der VG Krumbach statt.

Den Trdgern Offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 02.05.1991 bis
03.06.1991 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

In der Sitzung vom 18.07.1991 beschlop der Marktgemeinderat, dem
Bebauungsplanentwurf zuzustimmen (Billings- und Auslegungsbeschlup).

Die offentliche Auslegung wurde am 26.07.1991 ortsiiblich bekanntge-

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 05.08.1991. bisg 05.09.1991 in der VG

Den  Trdgern o&ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 24.07.1991
bis 05.09.1991 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

1. Aufstellungsverfahren
1.). Aufstellungsbeschluf
1.2. Bebauungsplanvorentwurf
bauungsplanvorentwurf zuzustimmen.
1.3. Bebauungsplanentwurf
macht.
Krumbach 6ffentlich aus.
1.4. Satzungsbeschlup

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat am 26.09.1991 den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.
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Einfiignng in _die Bauleitplanung der Gemeinde Deisenhausen

Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

tJ

Die Gemeinde Deisenhausen verfiigt {iber einen-rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplan. Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes entwickelt. Die Baufldchen des Bebauungsplanes
sind im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflichen dargestellt.

Bebauungsplan

Lo

Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Deisenhausen besteht ein weiterer Bedarf an wohnbau-
grundsticken. Konkrete Bauanfragen fiir Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tiungsbereiches dieses Bebauungsplanes liegen bereits vor. Der
Bebauungsplan befriedigt den aktuellen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
iriterhalb der Gemeinde.

_Bestand iannerhalb und auBerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet schlieft sich nérdlich an eine . bestehende
Einzelhausbebauung an. Es liegt an der Oststeite des Giinztales auf
einer Terrasse des Riedelhanges. Unmittelbar westlich des Baugebietes
fallt der Riedelhang steil ins Giinztal ab. Im westlichen Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lauft eine nach Norden
reichende abgesetzte Terrasse des Riedelhanges aus. Né6rdlich des
Baugebietes erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzfldchen,
Grinlandnutzung. Auf der Ostseite des Baugebietes verliuft ein

Feldweg, weiter 6stlich schliefen sich weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen an.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflédchen

Im Bereich des vorgesehenen Baugebietes befinden sich landwirtschaft-
liche Nutzfldchen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen. Die Not-
wendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen durch
dieses Baugebiet ist bereits im Rahmen der Fldachennutzungs-
planaufstellung ausreichend abgewogen worden. Das Baugebiet nimmt
nicht mehr landwirtschaftliche Nutzfldche in Anspruch, als es der

Fldchennutzungsplan darstellt, damit ist der unbedingt erforderliche
Umfang festgelegt.
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Erschliefung

Das Baugebiet wird liber die HochstraBe erschlossen. 1Im Bereich .der
Einmindung des Haldenweges in die Hochstrafe fihrt eine Erschlies-
sungsstichstrafe in das Baugebiet.

Die Erschliepungsstichstrafe innerhalb des Baugebietes wird mit einer
Breite von 5,75 m und einem Wendeplatz mit 18 m Durchmesser angelegt.
Sie wird als gemischt genutzte Verkehrsfliche ohne eigene Gehwege
ausgebaut. Ein Fahrbahnstreifen von 4,5 m Breite wird mit einem
Asphaltbelag und einer Pflasterzeile als Abschlup befestigt. Die
Randbereiche auf beiden Seiten dieser befestigten Fliche sollen als
wasserdurchldssige Magerrasenbereiche ausgebaut werden.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Ziel der stddtebaulichen Gestaltung des kleinen Baugebietes ist es,
eine lockere, raumbildende Gruppierung der Gebiude im Bereich der
Wendeplatte, die das Zentrum des Baugebietes darstellt, zu erreichen.

Durch die weiteren gestalterischen Festsetzung sollen Elemente einer
landschaftsgerechten Bauweise festgesetzt werden.

Um hohe Baukdrper an der noérdlichen Bauzeile, die den Abschlup der

Bebauiing von Deisenhausen bildet, zu vermeiden, wird hier eine max.
Sockelhdhe von 0,5 m festgesetzt.

Grinordnungsmafnahmen / Biotope / Wald mit Sonderfunktionen

Nach Norden hin wird das Baugebiet mit einem 6 m breiten privaten
Grundstiicksstreifen zur Anpflanzung von Baumheistern und Strduchern
als noérdliche Ortsrandeingriinung abgeschlossen.

Durch die gestaffelte Anpflanzung der nérdlichen Ortsrandeingriinung
mit Strduchern und Baumheistern wird der Grenzabstand des Bayerischen
Nachbarrechts von 4 m bei mehr als 2 m hohen Biumen bzw. von 0,5 m
bei Strduchern, die kleiner als 2 m sind, eingehalten.

Im westlichen Bereich, in dem die Terrasse des Riedelhanges auslauft,
befindet sich ein Rankenbewuchs. Dieser Bewuchs ist zu erhalten. Auf
der Ostseite des Baugebietes im Bereich der Béschung zur Hochstrafe
ist auf Offentlicher Fldache ebenfalls eine Eingriinung aus
standortgerechten Bdumen und Striuchern anzupflanzen.

Westlich -des Baugebietes befindet sich Wald mit besonderer Bedeutung
fir das, Landschaftsbild sowie die Biotope 62 und 63. Durch den
Abstand, den die Bebauung einhilt, sind keine Beeintrachtigungen fiir
diese Landschaftselemente zu erwarten.



Projekt=Nr. 61/91051 Seite 4

Die im Westen gelegene auslaufende Terrasse selber ist von Bebauung
freizuhalten. Im Sinne einer naturnahen Einbindung des Baugebietes in
die Landschaft ist die hier vorhandene Griinlandnutzung beizubehalten,
das Grinland sollte jedoch nur extensiv genutzt werden.

Innerhalb des Baugebietes sind auf privaten Grundstiicksflichen
Standorte zum Anpflanzen von grofkronigen und hochstdmmigen
Laubbdumen vorgesehen. Hiermit ist eine Eingriinung des Strafenraumes
des Baugebietes gewdhrleistet.

__Waldabstand

Der Randbereich des Hangwaldes im Westen besteht aus Striuchern und
Laubbdumen, sowie einem grdperen Baum westlich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (ca. 25 m HOhe) (nordwestlich des westlichsten
Gebaudes) .

Das erste Haus an der Westseite des Baugebietes besitzt mindestens 17
m Abstand vom Waldrand.

Da die Windwurfgefahr bei Laubmischwald in der Regel gering ist und
es sich nur um einen gréferen Baum handelt, durch den eine potentiel-~
le Windwurfgefahr besteht, ist auch aus Grinden der Wirtschaftlich-
keit bei Ausweisung von Bauland der Abstand zwischen Baugrenze des
Bebauungsplanes und Waldrand als ausreichend anzusehen. Zudem ist
zwischen Waldrand und Baugrenze eine Fliche zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landwirtschaft (extensive Griinlandnutzung)
als Puffer vorgesehen.

Der jeweilige Hausbesitzer sollte eine Haftungsausschluferkldrung un-
terzeichnen.

Die Gebdude des Baugebietes sollten an den Kaminen mit einer Schutz-
vorrichtung gegen Funkenflug ausgestattet werden.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes ist mit keiner Beeintrdchtigung
durch Strafenverkehrsldrmimmissionen zu rechnen.

Wie bei Baugebieten im landlichen Bereichen iiblich, kénnen Lirm- und
Geruchsbeldstigungen aufgrund der Nutzung der umliegenden landwirt-
schaftlichen_Nutzfléchen nicht ausgeschlossen werden.
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10,

Ver- und Entsorgung

11.

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmidpfig ausreichende Was-
serversorgungsanlage der Gemeinde Deisenhausen angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlup des Baugebietes an
die Abwasserbeseitigungsanlagen der. Gemeinde. Deisenhausen ist
Mitglied des Abwasserzweckverbandes Unteres Giinztal. Das weiterfiith-
rende Abwassernetz ist hydraulisch ausreichend leistungsfihig. Die

"Abwasserentsorgungsanlagen innerhalb des Baugebietes werden entspre—

chend den einschldgigen Richtlinien hergestellt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch das Cberlandwerk Krumbach
vorgenommen. :

Niederschlagswasser von Dachfldchen sollte durch Versickerung be-
seitigt werden. Ebenso sollte Niederschlagswasser von befestigten
Flachen durch breitflachige Versickeruny idber den Rand der bhefe-
stigten Flachen beseitigt werden. Eine punktuelle Versickerung bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine Prifung der Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes ist ggf. durchzufiihren.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bay. Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw., nach den technischen Regeln des Deutschen
Vereines des Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf
hierzu ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bay.
Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Auf die
Einhaltung der DIN 14 090 "Flédchen fir die TFeuerwehr auf
Grundstiicken" ist zu achten.

Planungsstatistik

Gesamtfldche ca. 8.400 m2

Verkehrsfldche ca. 735 m?

Offentlich und private Grinflichen 1.830 m?
Nettobauland 5.870 m2

iberbaubare Grundsticksfldche 1.761 m?

max. Geschoffldche 3.522
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13. MaBnahmen zur Realisierunqg des Bebauungsplanes
13.1 ErschlieBungsmaBnahmen
Eréchlieﬁungsstra&e
ca. 735 m2 & DM 155,00/m? DM 113.925,00
dffentliche Grinfldchen
ca. 450 m2 & DM 35,00/m? i DM 15.750,00
Abwasserkanal
ca. 160 1fm. & DM 1000,00/1fm. DM . 160.000,00
Strafenbeleuchtung :
¢a. 4 Leuchten & DM 3500,00 . _ DM 14.000,00
Summe DM 303.675,00
gerundet ca. DM 310.000,00
13.2 Bodenordnungsmapnahmen
Bis auf ein Baugrundstick fir eine Einzelhausbebauung sind die
Grundstiicke des Baugebietes im Besitz der Gemeinde. Die Einteilung in
BEinzelgrundstiicke erfolgt nach den Hinweigen in diesem Bebauungsplan.
Eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich.
14. Trdger O6ffentlicher Belange

Am Aufstellungsverfahren fir diesen Bebauungsplan wurden folgende
Trdger 6ffentlicher Belange beteiligt.

1) Abwasserverband Unteres Giinztal Ichenhausen 1702
2) Amt fir Landwirtschaft Krumbach 1240
3) Bay. Bauernverband Giinzburg 1230
4) Flurbereinigungsdirektion Krumbach 1130
5) Bay. Forstamt Krumbach 1210
6) Kreisbrandrat Siegbert Wieser 1111
7) Kreisheimatpfleger Ulrich Mayer 1301
8) Landratsamt Glinzburg 1005
9) Oberfinanzdirektion Minchen, Landesvermdégens- und Bauab- 1280
teilung
10) Oberfinanzdirektion Miinchen, Bundesvermdgensverwaltung 1281
11) Oberpostdirektion Minchen, Bereich Telecom 1825
12) Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde 1001
13) Regionalverband Donau-Iller, Neu-Ulm 1170
14) Staatliches Gesundheitsamt Giinzburg 1170
15) Vermessungsamt Giinzburg 1320
16) Wasserwirtschaftsamt Krumbach 1110

17) Wehrbereichsverwaltung VI 1220
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15, Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplanvorentwurf vom 25.04.1991
Bebauungsplanentwurf vom 18.07.1991

Begriindung vom 18.07.1991 mit redaktionellen Anderungen vom 26.09.91.
Entwurfsverfasser:

Kling Consult GmbH
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH
Burgaiier Strape 30

8908 Kruimbach

Tel.: 08282/94-0

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Kanderske
Dipl.-Geogr. Bosch

20, DEZ 9

Deisenhausen, den ...... T .....

..................................

Unterschrift 1. Biirgermeister



