


Gemeinde Ebershausen Bebauungsplan “Wohngebiet an der Hasel“

Zusammenfassende Erkldarung

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan “Wohngebiet an der Hasel” in Ebershausen, bestehend
aus Satzung, Begriindung, Umweltbericht und Bebauungsplanzeichnung jeweils vom
26.09.2016 mit redaktionellen Erganzungen vom 10.01.2017, sind die rechtlichen Grundlagen
geschaffen, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans “ Wohngebiet an der Ha-
sel” in Ebershausen liegenden Grundstiicke, mit dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung, zu nutzen.

In ortsplanerischer Hinsicht eignet sich diese Wohnbauflache aufgrund ihrer Ausrichtung und
ortlichen Lage als auch hinsichtlich der bestehenden ErschlieBungssituationen gut zur Auswei-
sung eines Wohngebietes. Das plangegensténdliche Wohngebiet stellt eine Erweiterung des
gewachsenen Ortsbereichs, der Gemeinde Ebershausen, in Richtung Stdwesten dar.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Ortsbereich der Gemeinde Ebershausen an der &stlichen
Hangseite des Haseltals unmittelbar an der Kirchhaslacher Str.. Die Grundsticke werden derzeit
hauptsachlich landwirtschaftlich als Griinlandflachén genutzt. Entlang der Kirchhaslacher Strate
befanden sich auf eine Lange von gut 2/3 ehemals gewerbliche Flachen eines ortsanséssigen
Sagewerks die derzeit brachliegen und nicht anderweitig genutzt werden. Die beiden Grundstu-
cke Fl. Nr. 1555/1 und 1555/2 sind in der Flurkarte bereits als Baugrundstiicke gefiihrt. Diese
wurden auch in der Vergangenheit als solche bewirtschaftet.

Das Plangebiet wird begrenzt, im Osten durch ein Wohngebiet und im stdlichen Bereich von
einem ehemaligen Gewerbebetrieb. Westlich des Plangebiets schlieBen sich landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen an.

Uber einen Flachennutzungsplan verfugt die Gemeinde Ebershausen nicht.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber dstlich des Plangebiets verlaufende Ortsstralle
(Kirchhaslacher Strale). Weitere ErschlieRungsstrafien sind nicht erforderlich.

Die Umweltbelange sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sind nach
Abwagung der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt in
die planerischen Uberlegungen einbezogen worden:

1. Umweltbelange

Durch die Ausweisung dieses Wohngebiets gehen teilweise derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie Rankenstrukturen mit Busch- und Baumbestand verloren. Dies bedeutet in einem
bestimmten MafBe auch einen Verlust von Lebensraumen fir eine arttypische Flora und Fauna.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt aufgrund der Ortsrandlage und
der Gelandemorphologie, der Ein- und Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu.

Das Plangebiet liegt im sidlichen Ortsbereich der Gemeinde Ebershausen an der éstlichen
Hangseite des Haseltals unmittelbar an der Kirchhaslacher Str..

Das Plangebiet wird begrenzt, im Osten durch ein Wohngebiet und im sidlichen Bereich von
einem ehemaligen Gewerbebetrieb. Ostlich des Plangebiets schlieRen sich landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen an.

Das Baugebiet “Wohngebiet an der Hasel” wird den westlichen Ortsrand der Gemeinde langfris-
tig zur freien Natur hin abschlieRen. Eine weitere bauliche Entwicklung in Richtung Stden und
Westen ist hinsichtlich der rtlichen Gegebenheiten ausgeschlossen.
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Gemeinde Ebershausen Bebauungsplan “Wohngebiet an der Hasel*

Zusammenfassende Erklédrung

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Bebauung zur freien
Natur. Im Bereich der anschlieRenden Talaue des Haselbaches mit dem sich anschiieBenden
Uferbereich, wird als Puffer zwischen Wohnbebauung und Uferkante, der erforderliche natur-
schutzfachliche Ausgleich in Form eines ca. 35 m breiter Naturraums vorgenommen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Das Plangebiet wird begrenzt, im Osten durch ein Wohngebiet und im sadlichen Bereich von
einem ehemaligen Gewerbebetrieb. Ostlich des Plangebiets schlieBen sich landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen an.

Durch die sich im Osten an das Plangebiet anschlief3enden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kann es zu Larm- und Geruchsimmissionen kommen. Diese unvermeidlichen Immissionen wer-
den mit Sicherheit des Ofteren auftreten und missen somit auch hingenommen werden.

2. Ergebnisse der Betéiligten

2.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Nach § 3 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans “Wohngebiet An der Hasel* in Ebershausen in der
Fassung vom 13.04.2016 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 02.05.2016 bis 17.05.2016 zum Ersten Mal éffentlich ausgelegt.

Vorgebrachte Belange

Hochwasserproblematik

Bei der offentlichen Auslegung wurde von 3
unmittelbar an die Hasel angrenzenden
Grundstiicksbesitzern auf die Hochwasser-
problematik hingewiesen und Befurchtun-
gen gedulert, dass es durch die geplante
Bebauung zu massiven Verschlechterun-
gen hinsichtlich der Hochwasserproblema-
tik kommen fur deren Grundstiicke wird.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB

Art und Weise der Beriicksichtigung

Der Bebauungsplan ist so angelegt und mit
entsprechenden Festsetzungen versehen, -
dass in dem im Bebauungsplan dargestell-
ten Uberschwemmungsbereichen keinerlei
Auffillungen zulassig sind. Sollten dennoch
Auffullungen erforderlich oder geplant wer-
den, sind hierzu entsprechende Antrage bei
der Wasserrechtsbehdrde einzureichen,
mit denen nachzuweisen ist, dass ein ent-
sprechender volumengleicher Retentions-
ausgleich stattfindet, sodass fiir die Unter-
lieger keine Verschlechterung der beste-
henden Hochwassersituation entsteht. In
Verbindung mit der vorliegenden Bauleit-
planung sind keine zusatzlichen Vorkeh-
rungen bzgl. der bestehenden Uber-
schwemmungs- und Hochwassersituation
zu treffen.

Der Entwurf des Bebauungsplans “Wohngebiet An der Hasel" in Ebershausen in der Fas-
sung vom 29.06.2016 wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.07.2016 bis 26.08.2016 zum Zweiten Mal &ffentlich ausgelegt.

Vorgebrachte Belange

Bei der offentlichen Auslegung vom
25.07.2016 bis 26.08.2016 nach § 3 Abs. 2

BauGB sind keine umweltrelevanten Ein-

Art und Weise der Beriicksichtigung
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Gemeinde Ebershausen

Be'bauungsplan “Wohngebiet an der Hasel“

2.2

wande, Hinweise und Anregungen einge-
gangen.

Behdérdenbeteiligung

Nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Zusammenfassende Erkldrung

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans “Wohngebiet An der Hasel” in Ebershausen in der
Fassung vom 13.04.2016 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs.1 BauGB
(Scoping) in der Zeit vom 28.04.2016 bis 27.05.2016 beteiligt.

Vorgebrachte Belange

LA Ginzburg Untere Naturschutzbehérde
Die Untere Naturschutzbehérde tragt fol-

gende Bedenken vor:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird noch-
mals hingewiesen, dass bei einer Realisie-
rung dieses Vorhabens massive Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgen. Insbeson-
dere wird die bestehende Hangkante zum
Haselbachtal durch Auffillungen weiter in
Richtung Haselbach verschoben. Wiesen-
flachen, teilweise sehr artenreich, entlang
des Haselbaches (Uberschwemmungsge-
biet) werden hierdurch zerstdért und beein-
trachtigt. Der auf der Bdéschung vorhande-
ne Geholzbestand mit Hochstaudenflur wird
vollstandig beseitigt.

Ziel sollte es sein, derartige Flachen mit
besonderer Bedeutung fur die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, zu
entwickeln und zu optimieren. Entspre-
chend sind die Flachen der Haselbachaue
auch als Naturschutzfachliches Schwer-
punktgebiet ,Haselbach* im Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises
Gunzburg ausgewiesen.

Auf den Belang ,Artenschutz” wird in der
vorliegenden Planung bislang nicht einge-
gangen. Sollte die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes weiterverfolgt und umge-
setzt werden, sind Rodungen der vorhan-
denen Gehblzbestande wohl nicht ver-

Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die
Entwicklung dieses Baugebiets einen nicht
unerheblichen Eingriff in Natur und Land-
schaft bedeutet. Im Planbereich sind keine
biotopkartierten Flachen betroffen.

Die in der Stellungnahme angefihrte, Zer-
stdrung und Beeintrachtigung der teilweise
sehr artenreichen Wiesenflachen entlang
des Haselbaches ist unzutreffend. Hierzu
wird erklart, dass es in keiner Weise beab-
sichtigt ist, diese Wiesenfldchen zu zersto-
ren. Im Gegenteil, der Bebauungsplan sieht
far diesen Bereich eine Weiterentwicklung
in naturschutzfachlicher Sicht, der derzeit
intensiv genutzten Wiesenflache vor. Von
einem angesprochenen  Artenreichtum
kann hinsichtlich der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung kann nicht gespro-
chen werden.

Richtig ist, dass der an der Hangkante vor-
handene Geholzbestand verloren geht.
Dieser jedoch im Rahmen des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs kompensiert wurde.
In der Planung wird, ob der Wichtigkeit des
naturraumlichen Gefliges im Bereich der
Haselaue, gerade deswegen mit dem Be-
reich zwischen dem Haselufer und der
Hangkante, die auch die bebaubare Flache
markiert, sensibel und riicksichtsvoll um-
gegangen.

Der mit der Bauleitplanung einhergehende
Eingriff in Natur und Landschaft ist nach
den Naturschutzgesetzen ordnungsgeman
und Gber das erforderliche MaR hinaus
ausgeglichen.

Die in der Stellungnahme vorgebrachten
Einwendungen hinsichtlich der Arten-
schutzbelange wurden in der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigt.

Bei Rodungen der vorhandenen Gehdlzbe-
stande ist darauf zu achten, dass diese
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Gemeinde Ebershausen

Bebauungsplan “Wohngebiet an der Hasel“

meidbar. Es sind hierzu Aussagen erforder-
lich, wie Beeintrachtigungen und Stérungen
vermieden werden und keine artenschutz-
rechtlichen Betroffenheiten, wie z.B. Zersto-
rungen von Nestern wahrend der Brut- und
Aufzuchtsaison, erfolgen. Desweiteren ist
davon auszugehen, dass in diesem Bereich
Amphibien vorkommen (sidl. grenzt gro-
Rer, naturnaher Weiher an, aus diesem
Bereich wurden auch schon Amphibien-
wanderungen gemeldet). Es missen auch
hier klare MafRnahmen zur Vermeidung
definiert werden. Eine grofe Gefahrenquel-
le mit Fallenwirkung sind, z.B. Kellerlicht-
schéachte, Entwasserungseinrichtungen
usw. fur die Amphiben. Auch kann ein Vor-
kommen von Zauneidechse im Bereich der
ehemaligen, relativ lickig bewachsenen
alten Lagerflachen nicht ausgeschlossen
werden. Hierzu sind ebenfalls Uberprifun-
gen/Aussagen notwendig.

Solite die Planung weiterverfolgt werden, ist
in Richtung Westen im Bereich der Bau-
grundstiicke selbst eine Festsetzung zur
Gestaltung einer naturnahen Ortsrandein-
granung zu treffen. Gerade dieser Bereich
ist zukiinftig pragend fur das Orts- und
Landschaftsbild. Neben der Gestaltung der
Boschung sowie Einfriedung ist hier auch
eine Bepflanzung mit standortheimischen
Laubgehdlzen von besonderer Bedeutung.
Aus naturschutzfachlicher Sicht sind hier
Stutzmauern sowie Einfriedungen mit So-
ckelmauern auszuschlielfen. Es sollte ein
fieRender Ubergang in die Haselbachaue
geschaffen werden. Die geplante Obst-
baumreihe (Hochstamm, bewahrte Sorte)
auf der Ausgleichsflache kann diese Funk-
tion nicht gewahrleisten und ist aus Sicht
der unteren Naturschutzbehdrde nicht aus-
reichend.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Krumbach (Schwaben)

Es werden folgende Bedenken vor:

Auf Flumummer 83, Gemarkung Ebers-
hausen, befindet sich die Hofstelle des
Landwirtes Martin Sauter, Mihlgasse 21,
Ebershausen. Herr Sauter bewirtschaftet
einen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Milchviehhaltung im Haupterwerb nach den
Richtlinien des 6kologischen Landbaues.
An der Ostseite der Hofstelle (begrenzt

Zusammenfassende Erkldrung

nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtsai-
son, erfolgen Hinsichtlich des im unmittel-
baren Bereich, stdlich des Planbereichs
gelegenen naturnahen Weihers, bestehen-
den Amphibienvorkommen sind Licht-
schéchte und sonstige Gefahrenquellen mit
Fallenwirkung so anzulegen und auszubil-
den, dass ein Hineinstirzen bestmoglich
verhindert wird.

Hinsichtlich der angesprochenen Zau-
neidechsen sind dem ehemaligen Sage-
werksbesitzer keine Vorkommen bekannt.
Hierbei handelt es sich um Rasenflachen
die regelmafig gemaht und gepflegt wur-
den und somit keinen geeigneten Lebens-
raum fir Zauneidechsen bietet. Nach einer
neuerlichen Einsicht konnten keinerlei Vor-
kommen festgestellt werden.

Um fur die zukinftigen Bewohner des Bau-
gebiets diese besondere Situation mit den
reizvollen Blickbeziehungen zur Hasel und
in den freien Talraum erlebbar zu machen,
wurde auf eine dichte und abriegelnde Be-
pflanzung zwischen Bau- und Griinflache
verzichtet. Der in der Stellungnahme ange-
sprochene flieBende Ubergang zur Talaue
zu schaffen, wurde anstatt mit standorthei-
mischen Laubgehdlzen durch die Anpflan-
zung mit Obstb&umen bewerkstelligt.

As Abgrenzung zwischen Bauflache und
Talaue wurden Zaunsockel oder Stilizmau-
ern untersagt.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche
Betrieb zur Wohnbebauung zum Plangebiet
befindet sich hin zu der stdwestlichen
Plangebietsgrenze auf FI. Nr. 83 Gemar-
kung Ebershausen in einer Entfernung von
ca. 150 m.

Hinsichtlich des Abstand von 150 m wurde
davon ausgegangen, dass mit der plange-
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Gemeinde Ebershausen

Bebauungsplan “Wohngebiet an der Hasel“

durch die Fl. Nr. 104 und 1 00/2) befindet
sich ein Auslauf fur die Tiere.

Bedingt durch die in unserem Bereich vor-
herrschende Hauptwindrichtung (West bzw.
Sodwest) aber insbesondere auch durch
die hier vorliegende geologische Formation
des Haseltales kann hier mit Emissionen
(Larm und Geruch) ausgehend von dem
Betrieb Sauter gerechnet werden.

In diesem Zusammenhang sollte geprift
werden, ob statt der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes auch eine
Ausweisung als Dorfgebiet vertretbar ware.
Es ist sicherzustellen, dass der Bestand
und die weitere Entwicklung des Betriebes
durch die geplante Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt wird.

Nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassende Erklarung

gensténdlichen Bauleitplanung keine ge-
genseitigen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten sind.

Diese 150 m sind gemessen von der Nord-
ostecke des norddstlichen Gebaudes. Be-
trachtet man zusatzlich die angesprochene
Weidehaltung auf der Ostseite der Gebau-
de im &stlichen Bereich der Fl. Nr. 83 Ge-
markung Ebershausen, ergibt sich im un-
ginstigsten Fall noch ein Abstand von ca.
110 m zur Baugrenze des néchstgelegenen
Baufeldes. Auch bei zukiinftigen Erweite-
rungen ist hier davon auszugehen, dass
kein geringerer Abstand als 110 m zustan-
de kommt. Hinsichtlich dieser Betrachtung
ist erfahrungsgemaf? davon auszugehen,
dass sich durch das geplante Baugebiet
keine wesentlichen Beschrankungen erge-
ben werden und der Betrieb nicht wesent-
lich beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich der vorliegenden Sachverhalte
im Zusammenhang mit den bestehenden
Abstanden ist davon auszugehen, dass
eine wesentliche Beeintrachtigung nicht
vorliegt und diese Abstédnde, auch fiir eine
Entwicklung des Betriebs ausreichend sind.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans “Wohngebiet An der Hasel" in Ebershausen in der
Fassung vom 29.06.2016 wurden die Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 11.07.2016 bis 10.08.2016beteiligt.

Vorgebrachte Belange

LA Gunzburg Untere Naturschutzbehdrde
Die Untere Naturschutzbehorde tragt wie

folgt vor:

Die Gemeinde Ebershausen hélt trotz der
massiven naturschutzfachlichen Bedenken
an der Planungsabsicht zur Ausweisung
einer Wohnbebauung fest. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht wird nochmals da-
rauf hingewiesen, dass bei einer Realisie-
rung dieses Vorhabens massive Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgen. Insbeson-
dere wird die bestehende Hangkante zum
Haselbachtal durch Auffullungen weiter in
Richtung Haselbach verschoben. Wiesen-
flachen, teilweise sehr artenreich, entlang
des Haselbaches (Uberschwemmungsge-
biet) werden hierdurch zerstodrt und beein-
trachtigt. Der auf der Boéschung vorhande-
ne Geholzbestand mit Hochstaudenflur wird
vollsténdig beseitigt.

Wie bereits mitgeteilt, wird dies auch durch
den hohen Kompensationsbedarf fur dieses
Vorhaben deutlich. Es handelt sich um

Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Entwicklung des Plangebiets wird als
machbar angesehen. Die Gemeinde
Ebershausen geht davon aus, dass sich die
beabsichtigte ortsplanerische Entwicklung
in die Ortsstruktur gut einfugt und keine
unibliche bzw. stérende Entwicklung dar-
steltt.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die
Entwicklung dieses Baugebiets einen nicht
unerheblichen Eingriff in Natur und Land-
schaft bedeutet. Im Planbereich sind keine
biotopkartierten Flachen betroffen.

Die in der Stellungnahme angefiihrte, Zer-
stérung und Beeintrachtigung der teilweise
sehr artenreichen Wiesenflachen entlang
des Haselbaches ist unzutreffend. Hierzu
wird erklart, dass es in keiner Weise beab-
sichtigt ist, diese Wiesenflachen zu zersto-
ren. Im Gegenteil, der Bebauungsplan sieht
for diesen Bereich eine Weiterentwicklung
in naturschutzfachlicher Sicht, der derzeit
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Gemeinde Ebershausen

Bebauungsplan “Wohngebiet an der Hasel*

Flachen, die nicht als Bauflache entwickelt
werden sollten. Ziel sollte es sein, derartige
Flachen mit besonderer Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
erhalten, zu entwickeln und zu optimieren.
Entsprechend sind die Flachen der Hasel-
bachaue auch als Naturschutzfachliches
Schwerpunkigebiet ,Haselbach® im Arten-
und Biotopschutzprogramm des Landkrei-
ses Glinzburg ausgewiesen.

Hinsichtlich des Belanges ,Artenschutz” ist
anzumerken, dass — sofern die Ausweisung
dieses Baugebiet durch die Gemeinde wei-
terverfolgt werden solite, verbindliche Fest-
setzungen zur Vermeidung von erheblichen
oder nachhaltigen Betroffenheiten in die
Bebauungsplansatzung selbst. aufzuneh-
men sind (Beseitigung von Hecken und
Feldgehdlzen nur auRerhalb der gesetzlich
geregelten Vogelbrut- und Aufzuchtzeit,
keine tierdkologischen Fallen fiisr Amphibien
durch Lichtschichte, Straleneinlaufe
usw.). Die diesbhezuglichen Ausfihrungen
im Umweltbericht bzw. in den Hinweisen
der Satzung sind keinesfalls ausreichend
und rechtsverbindlich fur den Einzelnen.

Abteilung Wasserrecht LA Giinzburg

Es werden folgende Bedenken vor:

Ob die Angaben bzw. die Darstellungen
zum faktischen Uberschwemmungsgebiet
der ,Hasel" zutreffen, kann von der Was-
serrechtsstelle beim Landratsamt Giinz-
burg nicht beurteilt werden. Die Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes Do-
nauworth und das in Nr. 3.1 (Seite 7) der
Begrindung erwahnte digitale Gelandemo-
dell liegen dem Landratsamt Giinzburg
nichtvor.

Sofern die Auswirkungen eines Hochwas-
sers HQ 100 nicht klar belegt werden kén-
nen, wird vorgeschiagen, dass die Ge-
meinde Ebershausen in Abstimmung mit-
dem Wasserwirtschaftsamt Donauwérth
eine Abflussberechnung durch ein Fachbi-
ro durchfithren lasst.

Zusammenfassende Erkldarung

intensiv genutzten Wiesenflache vor. Von
einem angesprochenen  Artenreichtum
kann hinsichtlich der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht gesprochen
werden.

Richtig ist, dass der an der Hangkante vor-
handene Geholzbestand verloren geht.
Dieser jedoch im Rahmen des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs kompensiert wurde.
In der Planung wird, ob der Wichtigkeit des
naturrdumlichen Gefiiges im Bereich der
Haselaue, gerade deswegen mit dem Be-
reich zwischen dem Haselufer und der
Hangkante, die auch die bebaubare Flache
markiert, sensibel und riacksichtsvoll um-
gegangen.

Der mit der Bauleitplanung einhergehende
Eingriff in Natur und Landschaft ist nach
den Naturschutzgesetzen ordnungsgemag
und Uber das erforderliche Mall hinaus
ausgeglichen.

Wie in der Stellungnahme richtig ange-
merkt, wurde bei der Entwurfsplanung in
Satzung, Begriindung und Umweltbericht
bereits entsprechende Hinweise berlck-
sichtigt und eingearbeitet.

Der Forderung, die in der Stellungnahme
vorgetragenen Belange ,Artenschutz” in der
Satzung festzusetzen, wurde nicht nachge-
kommen, da es sich, zum Einen teilweise
um gesetzliche Vorschriften handelt und
zum Anderen in den Bebauungsplanunter-
lagen (Satzung, Begriindung und Umwelt-
bericht) ausreichende Hinweise enthalten
sind.

Das Wasserwirtschaftsamt Servicestelle
Krumbach erklart in seiner Stellungnahme
vom 29.04.2016 zum Vorentwurf, dass die
Hochwasserverhéltnisse des Haselbaches
und die abgeleitete Baugrenze nachvoll-
ziehbar dargestelit sind und dem Wasser-
wirtschaftsamt zu den Hochwasserverhait-
nissen keine eigenen Erkenntnisse vorlie-
gen. Zudem erklart das WWA dass gegen
den Bebauungsplan insoweit aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine Einwande be-
stehen. Zum Entwurf gab das WWA keine
Stellungnahme mehr ab.

Hinsichtlich der Haltung des WWA ist an-
zunehmen, dass die Hochwasserproblema-
tik in einem ausreichenden Maf} und Um-
fang beruicksichtigt ist.

Es wurde davon Ausgegangen, dass auf
Grund der im Bebauungsplan getroffenen
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Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Krumbach (Schwaben)

Es werden folgende Bedenken vor:

Auf Flurmnummer 83, Gemarkung Ebers-
hausen, befindet sich die Hofstelle des
Landwirtes Martin Sauter, Mihlgasse 21,
Ebershausen. Herr Sauter bewirtschaftet
einen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Milchviehhaltung im Haupterwerb nach den
Richtlinien des dkologischen Landbaues.
An der Ostseite der Hofstelle (begrenzt
durch die Fl. Nr. 104 und 1 00/2) befindet
sich ein Auslauf fur die Tiere.

Bedingt durch die in unserem Bereich vor-
herrschende Hauptwindrichtung (West bzw.
Stdwest) aber insbesondere auch durch
die hier vorliegende geologische Formation
des Haseltales kann hier mit Emissionen
(Larm und Geruch) ausgehend von dem
Betrieb Sauter gerechnet werden.

In diesem Zusammenhang sollte gepriift
werden, ob statt der Ausweisung eines
aligemeinen Wohngebietes auch eine
Ausweisung als Dorfgebiet vertretbar wére.
Es ist sicherzustellen, dass der Bestand
und die weitere Entwicklung des Betriebes
durch die geplante Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt wird.

Zusammenfassende Erkldarung

Festsetzungen bezlglich zulassiger bzw.
unzuléssiger Auffallungen keine nachteili-
gen Auswirkungen hinsichtlich den Bedin-
gungen des in § 78 Abs. 2 Nm. 1 — 9 WHG
Wasserhaushaltsgesetzes gegeben sind.
Wegen der vorgenannten Sachverhalte
besteht aus logischer Sichtweise, da sich
durch das Baugebiet keine Veranderungen
hinsichtlich der Hochwassersituation erge-
ben, kein Anspruch auf die Erstellung einer
Abflussberechnung. Es wird vorgeschlagen
keine Abflussberechnung zu erstellen.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche
Betrieb zur Wohnbebauung zum Plangebiet
befindet sich hin zu der sitidwestlichen
Plangebietsgrenze auf Fl. Nr. 83 Gemar-
kung Ebershausen in einer Entfernung von
ca. 150 m.

Hinsichtlich des Abstand von 150 m wurde
davon ausgegangen, dass mit der plange-
genstandlichen Bauleitplanung keine ge-
genseitigen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten sind.

Diese 150 m sind gemessen von der Nord-
ostecke des nordéstlichen Gebaudes. Be-
trachtet man zuséatzlich die angesprochene
Weidehaltung auf der Ostseite der Gebau-
de im &stlichen Bereich der Fl. Nr. 83 Ge-
markung Ebershausen, ergibt sich im un-
gunstigsten Fall noch ein Abstand von ca.
110 m zur Baugrenze des nachstgelegenen
Baufeldes. Auch bei zukunftigen Erweite-
rungen ist hier davon auszugehen, dass
kein geringerer Abstand als 110 m zustan-
de kommt. Hinsichtlich dieser Betrachtung
ist erfahrungsgemaR davon auszugehen,
dass sich durch das geplante Baugebiet
keine wesentlichen Beschrankungen fir
den bestehenden landwirtschaftlichen er-
geben werden und der Betrieb nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich der vorliegenden Sachverhalte
im Zusammenhang mit den bestehenden
Abstanden ist davon auszugehen, dass
eine wesentliche Beeintrachtigung nicht
vorliegt und diese Abstande, auch fir eine
Entwicklung des Betriebs ausreichend sind
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Zusammenfassende Erkldrung

Alternativenauswahl

Nachdem die Grundstickseigentimer der betroffenen Plangrundstiicke mit einem Antrag
zur Aufstellung eines Bebauungsplans auf die Gemeinde Ebershausen zugekommen sind
und sich die plangegenstandlichen Grundstiicke hinsichtlich der bereits vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen, Strale, Wasser und Abwasser diesbezlglich gut fur eine Bebauung
eignen, kam die Gemeinde Ebershasen mit diesem Bebauungsplan dem Ansinnen der An-
tragsteller nach. Die Gemeinde kann momentan kein anderweitiges baureifes Grundstiick
anbieten. Zudem hat die Gemeinde Ebershausen bzgl. der vor ca. 20 Jahren erhobenen
satzungsgemé&Ren Herstellkostenbeitrage fur Abwasser- und Bewasserungsanlagen eine
gewisse Bebaubarkeit der plangegenstandlichen Grundstiicke dokumentiert und vorgege-
ben. '

Innerértliche bauliche Potentiale sind in Ebershausen derzeit nicht gegeben. Auch wenn ei-
ne Anzahl von ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben nicht mehr entsprechend genutzt’
sind, stehen diese fir eine Innenentwicklung nicht zur Verfugung. Kurzfristig ist auch nicht
davon auszugehen. Die Gemeinde wird die weitere Entwicklung dbzgl. mit groBem Interes-
se beobachten und bei entsprechenden Angeboten die Ziele der Innenentwicklung mit ent-
sprechenden planerischen MalRnahmen belegen.

Der Gemeinde hat sich, im Rahmen der Bestrebungen der an die Gemeinde herangetrete-
nen Bauwilligen Mitburger, bemiiht anderweitige Entwicklungsflachen zu bekommen. Diese
Bestrebungen sind grunds&tzlich daran gescheitert, dass von Seiten der Grundstlicksbesit-
zer keine Verkaufsbereitschaft bestand.

Balzhausen, 10.01.2017 Ausgefertigt am, t3 0417
| /
. [ ]
Gerhard Glogger, Architekt Herbert Kubicek, 1. Birgermeister
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