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'zum Bebauungsplan der Gemelnde Fbershausen fur das Gebletli'

"Im Elchet"y Rf“-v’fvf':f.> j' f:”jw‘bﬁj;sl';

i

Dpie Gemelnde Ebershausen llegt 1m sudwestllchen BerelChny J

des Landkrelses Gunzburg.-‘,J

LEbershausen gehort zum Nahberelch des Mlttelzentrums:;fgiff

Krumbach T PR

na_Uber die B-300 lSt Ebershausen an das uberortllche Ver—-;n'

fuber.jﬁ;;j__

(‘Dle Gemelnde Ebershausen bes1tzt kelnen Flachennutzungs—‘f,
cplans. .-

< ,ﬁhkehrsnetz angeschlossen._. .
. “Die Gemeinde. Ebershausen zahlte am. 31 12, 1978 576 Eln--gﬁﬁ
. ‘wohner. Der Ort 1st 1andllch strukturlert. 68 landw1rt—ﬁw

SChaftllchen Betrleben stehen 6 Handwerksbetrlebe gegenj’ff;

. [N
f .

"iPlanungsrechtllche Voraussetzungen

PR

'J,QDer Bebauﬁngsplan ist’ ausrelchend um dle stadtebaullche
Q;;Entw1cklung Zu ordnen.iif“' .
" Der BebauungspLan MIme Elchet" ba51ert auf ‘einem Bebauungs—v-

V‘planentwurf aus dem Jahre 1974, -welcheér nlemals ‘rechts+
~~'vérbindlich wurde. Es ‘wurden jedoch auf der Grundlage

_ },d1eses Bebauungsplanentwurfes Elnzelbauvorhaben zugelaséén;
~-Um nun die stadtebaullche Entw1cklung zZu. ordnen, 1st dle

3 Grunde fur d1e Aufstellungﬁdes Bebauungsplanes

: Aufstellung eines. Bebauungsplanes erforderllch.“_ A
. “Die gemas  §: 2a Abs, 2. BBauG Vorgeschrlebene Burgerbetelll— R
fgung hat am . 6 Nov 1979 stattgefunden.k*‘r" : : s

o

_;'aUm dle nach der Erstellung des Bebauungsplanentwurfesv ”H;
.. einsetzende Bautatlgkelt zu ordnen. und .die: ErschlleBung

zun sichern, . 'ist die- Aufstellung eines Bebauungsplanes

erforderllch ‘Auch ‘sind kelne weiteren Verfugbaren, erf'w77

l,,_'SChlossenen Flichen fir den Bedarf an Baugrundstucken
. vorhanden._‘,:;vv_, : ‘;‘, . T I :Q'“_”J

!':;'4E Stadtebaullche Ge51chtspunkte,;;li5ﬁ.‘;g ;5J'J-f "V'*:'Qah;i"

o Ny

Im Baugeblet s1nd Elnzel—’und Doppelhauser in max1mal

zwelgesck0551ger Bauweise vorgesehen. Die- Dachneigung

" wurde auf 28 - 38/Grad- festgesetzt und orieéentiert 51ch>
.an .der: umllegenden vorhandeénen. Bebauung. Um elne ruhlge

51:rDachlandschaft AV erhalten, sind bei ,elngescn9551gen

B sch0551gen ‘nur, Satteldacher.~

Gebduden' Sattel- und Walmddcher - zugelassen,'bel zwelge—L”

T LI S



»J’ﬁg ‘:nv-u ,-Um hohe ungestaltete Mauerflachen uber den Fenstern .
) .7 zu-vermeiden,. ist die Kriiestockh&he begrenzt ‘worden. .

“' D1es geschah ‘in Abhanglgkelt von Dachuberstand und Dach—&gsif

{ﬁnelgung, ‘SO’ daB den’ Bauwerbern ein. groBer Gestaltungs- A

. ..spielraum ubrlgblelbt ‘Die Sockelhdhe: wurde "auf max1m;l_f.
.~ 50 cm begrenzt, um gestelzte Baukdrper zu vermeiden. . ..
- .Damit das-” naturllche Geldnde -auch nach der - ‘Bautdtigkeit .

- noch ablesbar.. ist, darf’ die- natiirliche GelandeoberflacheuQm'?t-

':ng:‘“*? . nicht.verédndert werden. Weiterhin soll mit dieser Fest-

. " setzung verhindert werden, ‘daB die Geb&iude auf."Maul- .1 = .° .
. wurfshiigeln": stehen und:das Gelande terrassenartlg abge-:;g;;q:~"

 f,stuft wird.:-Bei flacher genelgtem Geldnde kann sich dem
Hang durch elne\versetztgesch oﬁlge Bauwelse angepaBt o
-\fwerden.l'.~ﬂ].~3, TR N DU RTINS BRI

- Lége}inééé“undtBéSchéffénhéitllVVf*

: 5-1;1La§éiﬁ:;>uf; QJQ'J,Lij$¥ﬂﬂf5}{hﬂj_gﬂ i'  '_-igw fﬁ'u”hl’&fﬁ"

fJDas Baugeblet beflndet 51ch im' Stidosten- der Gemelnde‘

- ung-an. o, et

‘Ebershausen . und schlleBt an dle vorhandene Ortsbebau—“”f;'i,’

. Die n&rdlich und OStllCh gelegenen Flachen werden r‘fliﬁ} ”""

V'ﬁkglandw1rtschaft11ch genutzt A(1~;;__ﬂ4Av_'1;

,~5.2;:GroBe
A ,_“‘”;»;‘jDer Geltungsberelch des Bebauungsplanes umfaBt 1nsgesamt\’_'~
T {ica.~3 20 ha..’ e
I Er belnhaltet dle Flurnummern bzw. Tellflachen aus’ den
".Flurnummern: ... - :
=" 117/1,:1541, 1545, 1547, 1548 1549,,1550, 1533 1556
a :1557/1;”1557/2, 1557, 1558,‘1558/2"1558/3, 1558/4
~-.:1558/5, 155876, 1558/7, 1558/8, 1558/9+, 1558/10, 1559 S
.+ 1559/1,. 1559/2,- 1559/3, 1559/4," 1559/5, 1559/6, " 1559/7,‘~
'g;1559/8 1559/9, 1559/10,,1560, 1518, 1519 T e

-'S;BQfBeschafFenhelt

P

{afDas Gelande stelgt nach Norden und Osten an. Das Geblet

frei sein. .
~~'Nach einer. normalmachtlgen Humusschlcht w1rd lehmlger
‘”fSand/Kles erwartet. , t :
L “Ob Hangwasser ansteht, muBte ortilch untersucht werden.

~ L N ! PR ‘/'

‘6,"fBeab51chtlgte Verwertung des Gelandes -'L;§ﬁ,¢2_:vtv3”n;*'”

| Vérkehrsflichen. - . 1,02 ha U= 37,98
7 “Allgemeines. Wohngeblet 7-2,15tha - | V=0 67,2 %0 .
.;;Grunflachenvﬁiiu‘ ‘u - =0 03 ha [ j>x:]L =", _-..0,9% .

A AT -a_;,ZO\haP_H}j, '.f:‘,fl?OO}O‘%fﬁf
. E€ 'sind. ca. ;;.f}7.;..’neue Wohnelnhelten 1nnerhalb des’

ﬁ'“Geltungsberelches vorgesehen. Das- ergibt mit - IS0

..dichté von 3;..... WE 'pro. ha- und elne Nettowohndlchte.y%'
) .von-..9:23.. WE pro ha.ﬁ'j_  o .
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7 'wird von. Hochwasser nlcht beruhrt ‘und durfte grundwasser? -7"

:;Wohnelnhelten l% bestehenden Geb&duden eine Bruttowohn—ffii'- ‘



.10, -

1.0

;izf‘

lBodenordnende MaBnahmen

3'Zur verw1rkllchung des Bebauungsplanes Slnd bodenordnende

':fArt der baullchen Nutzung

gWﬁDer Geltungsberelch w1rd zu 67 2 % als allgemelnes Wohn-i';.nf
! ~gebiet’®im Sinne des §'4. BauNVO festgesetzt Um den Ge- . .. .« .
«;“bletscharakter Zu; erhalten ‘und weil ‘kein Bedurfnls besteht,;~
”T;wérden die. Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 BauNVO nlcht zugelas—" .
;sen., : 'kv__ e .._ﬂ.”‘& n."m{'xfi "ﬁw' : .'.” 'ilfd

'fiMaB der baullchen Nutzung f‘-ffi.

fVorauss1chtllche ErschlleBungskosten

MaBnahmen erforderllch.:(Umlegung bzw.}Grenzregullerung)
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- Dle nach § 17 BauNVO mogllche Grund- und GeschloBflachen—” e

- .rzahl ‘wird nicht ausgeschopft .Dadurch soll eine verdlch—”' '
'f%tete Bebauung am Ortsrand verhindert. und eine’ ~weitrdumige, -

 rdem ubrlgen Berelch angegllchene Bebauung errelcht werden.‘
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_faDle ErschlleBung errolgt uber tellwelse berelts ausge—“ NE
- ... baute ErschlleBungsstraBen. ’

Eine "Anbindung an .die’ geplanté neue StraBenfuhrung der

>gOrtsdurchfahrt der B300 wurde im Bebauungsplan festgesetzt,
‘jgln Uberelnstlmmung mlt der Planung des StraBenbauamtes '
i?Neu—Ulm.igzx;;;. . . 5
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' D1e Kosten fur dle ErschlleBung des Gebletes werden nach .
‘ dem derzeltlgen Stand vorau551cht11ch be*ragen' SR

“*57Verkehrsf1achen L 10.200 qn ;a. '90;--. DM = 918 ooo,——vDM7~
;~StraBenentwasserung .. 950 gm .a "60,-— DM - =~ 57, OOO,—- DM. -
._lBeleuchtung 40 Lampen 5‘1,;;l'  a 2500,-- DM S= 100 OOO,—— DMv,

!?‘fff;.fi} VQ,~%§,1 075. ooo,—- DM{'

ik *V'

-Dle ErschlleBungskosten werden gemaB ErschlleBungsbeltrags—"”'
Qsatzung zu 90 % auf die: Anlleger umgelegt "Die restlichen.
10 ‘% triagt dle Gemelnde Ebershausen. ‘Die Kosten ‘sind’ haus—.;
' ,haltsmaﬁlg abgesichert. Hlnwelse auf weitere Kosten fir u

'dle Ver— und Entsorgung der Grundstucke 51ehe Zlffer 13
. T L i

Folgekostpn

B R Sy
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“-Folgekosten treten durch' dle Auswelsung des Baugebletes

/"ﬂvorau551cht11ch nicht auf, da die 1nfrastrukturellen R

_,zElnrlchtungen berelts auf . den A erwartendem : Elnwohner—i
-.zuwachs abgestellt 51nd.1;‘.v_ e T :

-




13, "'v'évr— und Entsorgung

 {13 1 Trlnk— und Brauchwasser ‘{fgff 2”i{ ff?f; Qiﬁfj5

Y

Dle Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an dle'Vas—\’_
serversorgungsanlage der Wassergenossenschaft II Ebers—'
‘hausen.,

i Die: Wasserversorgungsanlage wird im- Zuge ‘des’ StraBenbaueS':~
“im. Baugebiet erweitert. AnschluBgebuhren werden nach- der
gultlgen Satzung erhoben.. : . P SR :

Z'f13 2 Loschwasserverso;gung 3ﬁ*}‘{

Innerhalb der ErschlleBungsgeblete werden Wasserleitungen
"mit entsprechendem Querschnitt verlegt.: Ldschwasser steht
".'1n ausreichendem MadBe zur Verfligung. Die ‘Anordnung der .
Hydranten w1rd mlt dem Krelsbrandrat abgestlmmt.:- o

e IR D S

v 213 3 Abwasserbeselt;gqu :

B » D1e Gemeinde Ebershausen trat am 1 5 1978 dem Abwasserverband
‘Unteres . Gunztal bei..-Der. AbwasseranschluB erfolgt 1n den T
berelts Am - Bau beflndllchen Hauptsammler..:‘-- . : '

Z;i13 4 Energleversorgung -

}@4 7;“: Dle Versorgunc mlt elektrlscher Energle w1rd durch das Uber-
AR landwerk’ Krumbach 51chergestellt Andere Energletrager 51nd
nlcht verfugbar.i o .

'/-‘,4‘_-
b

:;_fi4} SchutzmaBnahmen f fi7h?'>}?;a f-f?vmi} f7;>Fﬁl:f'

Nach dem derzeltlgen Verkehrsaufkommen auf der B 300 51nd B

o o _ SchallschutzmaBnahmen nlcht*erforderllch 'Es ‘wird jedocn auf

B evtl, zeltwelllge Belastlgungen aus. der benachbarten Lage
L g des Sagewerkes sow1e des Sporthelmes h1ngew1esen. ' :

/7

 14 2 Denkmalschutz'j'

Denkmalgeschutzte Objekte beflnden 51ch nlcht 1nnerhalb des
Geltungsberelches. Es: w1rd jedoch- darauf hlngew1esen, daB

“ nach./Art. 8 des- Denkmalschutzgesetzes auftretende Bodenfun—,j
de neldepfllchtlg 51nd {: S : ‘ L

ff ;.  14 3 Natur—.und Landschaftsschutz A‘“Vf; f;Qf21‘j< fi’jf_5,1'

Durch eing: Pflanzempfehlung mit- bodenstandlgen Geholzernvf
‘auf. den Grundstiicken wurde eihe weitgehende Durchgrunung’

"~ des Baugelandes angestrebt ‘Dariiberhinaus wurdeé im- Nordosten
elne Ortsranaelngrunung aus bodenstandlgen Geholzen festgesetzt

,‘14 4 ninwels auf landw1rtschaft11che Nutzung

. Durch dle unmlttelbare Nachbarschaft Zu: landw1rtschaftllch
T genutzten Flachen ko&nnen, besonders bei. Inver51onswetter—
_ . lagen, zeltwelllge Belastlgungen im Planungsgeblet nlcht

'\ausgeschlossen werden. ' : . S
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'"pﬁemelnde‘Ebersbausen.:

Aufgestellt.,-.,"‘ 5\;gh=]§i;_:r'f: ‘~A‘~ o
~Glinzburg, 26.10. 1980 R ‘
.gedndert nach der. offentllchen Auslegung 5 3 1981
‘Landratsamt - Gunzburg

I A, - . - '
Gunther’ : ]
Archltekt . o :
Ebershausen' 19 09 1931
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Krelsplanungsstelle f.=f -jﬁj:fgka‘ﬁ;_"*}jvfhf‘g,?"




