Bebauungsplan "Wohngebiet sudlich Kr GZ 13 - nordlich
Tannengehaustral3e", Gemeinde Waltenhausen

.e Die Gemeinde Waltenhausen erléft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
U B E RS I C HT S L AG E P L AN M 1 . 5000 = Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung flr
. % den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan
@
O
‘§ - _ "Wohngebiet siidlich Kr GZ 13 - nérdlich Tannengehaustrafe"

807,/1

- 807/2 als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
; \ aaas Fur das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
ol ' o Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom

22.09.2011, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

!
503
Naturschutzfachiliche . ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ausgleichsflache 57 1. N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 34. Bei a:ge? PflanzmalRnahmen sind standortheimische Arten folgender Listen zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten:
o 5 o8 10,0 Mafizahl in Metern
N Baume:
Fabksilo i% aa _ Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm (bei Obstbaumen 10 - 12 cm).
3. WA Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahom (Acer platanoides), Birke
(Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur),
. . ) L Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Winter-Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wild -Apfel
TS4Nogs i ! Folgende Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig: (Malus sylvestris), Wild-Bime (Pyrus pyraster), Wild-Kirsche (Prunus avium)
- e  Schank- und Speisewirtschaften sowie Lokalsorten hochstammiger Obstbaume.
SN
Jugendhe S 503,/2 Folgende Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans: Straucher:
= A ¢ Anlagen flr Verwaltungen Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuf (Corylus
i s _ e Gartenbaubetriebe avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
: ”é% _ e  Tankstellen Schlehe (Prunus spinosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).
é@
. Sk : . .
© 4. 3 2 35. Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
E . (Kr GZ &5 0’35 k. auifsaige Srunal Adhanzahl (S6L) E Entwicklung von Natur und Landschaft
. o) 5. @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
GHS /> g Fi 44 } 36. Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicken sind in wasserdurchléassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen,
D e ; V> 6. Il Zwei Voligeschosse als Hochstgrenze Rasenfugenpflaster, Drainpflasterbeldge, Rasengittersteine) zu erstellen.
6/ ..@
s /! & 7- @ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig 37. Als Grundstiickseinfriedung sind unzuléssig:
504 : ' 43 L ) ¢ Mauern
8. WH=6,5m Max. zulassige Wandhéhe e Sockelmauern
E: i m Die Wandhohe wird am Schnittpunkt AuRenkante Aulenmauer, Oberkante (OK) Dachhaut gemessen. Bei
?o,) ““mmm allen zulassigen Dachformen wird an der Geb&udetraufseite gemessen. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung
) y, der maximalen Wandhéhe ist die Hohe des ErdgeschoR-Rohfullboden s. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
0 ) 41,/
20 Silo Ce 9. Pie Hbdhe Fles ErdgeschoR-Rohfulbodens darf die Oberkante des natirlichen Gelandes um max. 0,5 m
: Uberschreitan 1. 698/2 Flurstlicksnummer
1090 —— 7 : I 10. Aufschiittungen sind maximal bis Oberkante ErdgeschoR-Rohfuboden zuléssig. Abgrabungen sind bis
- : s el '-'-':. , ) 4G2 - maximal 0,5 m unter der natirlichen Gelédndeoberflache zuldssig. 2 / vorhandene Grundstiicksgrenzen
: ; : o i st st e5.0 41 . 14 SD Satteldach =
: ‘ - : g A VT A S () ' Zulassige Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude sind Satteldicher. Ausnahmsweise sind Zelt- und 3. - Héhenlinie mit Angabe der Hohe des natlrlichen Geléndes in m Uber NN (Bestand)
o AP o NN i T SR U8 SRS e Pultdécher zuldssig. Bei Carports sind Flachdécher zuléssig.
S S o @ T | sl . Bk .Sportplatz — 2. 30°-45° Zuléssige Dachneigung (DN) bei Satteldéchern i e i
o4 ; o s AT S P T, T e SRS RS AR e f— Bei ausnahmsweise zulassigen Zelt- und Pultddchern sind folgende Dachneigungen zulassig:
e _ bR IRIYY S s P e Wy SR T et (il on G} ¢ 5 Radweg
CATY S, - i T prismre— [ o o 7 15° - 20° Zulassige Dachneigung (DN) bei Zeltdachern
S iy ‘\' i e ‘ 2 : G1 5° - 15° Zulassige Dachneigung (DN) bei Pultdéchem 6. geplante Haupt- und Nebengebaude
/ < e . ‘\l - e - H / & ¢ I' . . N ¥ o o"
I ' PG|~ S e ) o G o i gty il b 0 '8 457/2 13. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten bis rotbraunen und grauen Farbténen sowie nichtspiegelnde 7 maaaim Anbauverbot gemaf Art. 23 BayStrWG an Kreisstraien
WA | Wh=6.5m /T T4 C A\ \" = Q ) Oberflachen zulassig.
SNk - o i } T T T
S wan| 14. Widerkehre sind zulassig. In diesen Féllen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe zuléssig. Die l.__rT i FT I E-T | vorgeschlagene Béschungsmodellierung an der Erschlielunasstrafte
0.35 o s 8. L g g g g g
’ mn \ 5 . Dachneigung (DN) des Widerkehrs muss der DN des Hauptgeb&audes entsprechen. Widerkehre sind nur bei s "™ N
- - P il 485 einer DN von 35° und mehr zuléssig.
SD A P ; 9. Sichtdreieck geman Art. 26 BayStrWG
30°- 45° S Naw @ 485/3 ] . _— P —_—
s e | 15. Zulassig sind Dachgauben als max. 2,0 m breite Einzelgauben, wobei die Lénge aller Gauben ein Drittel der
769 ' : jeweiligen Hauslange nicht Uberschreiten darf. Dachgauben sind nur bei einer DN von 35° und mehr zuléssig. 10. [ === <"E‘>‘ S Erhaltungsbereich fir Bodendenkmal - frilhneuzeitlicher Pestfriedhof
- 16. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache, neigungsparallel (zu selbiger) in einem e/ 1] Denkmalnummer: D-7-7828-0051
& / Absta?‘d von bis zg 03 ;n ZLCIII' Cr)qberﬂéche der Dachhaut zulassig. Bei den Dachformen Zelt- und Pultdach sind
usn weli i i lassig. ’
| e eSS LSV R RS al 11. D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt - Feldkapelle,
t a d 505 | Aktenummer: D-7-74-192-3
€ I s A7 Baugrenze
2 12. Der Untergrund ist als nicht ausre\ili\rishend versickerungsfahig einzustufen. Dies ist bei der Niederschlags-
: wasserentsorgung in geeigneter Weise zu beriicksichtigen.
505/4 -5 18. Garagen und Carports sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zuléssig, sofern sie im el 9
T = Abstand von mind. 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie errichtet werden. 13. Aufgrund der Nihe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Lérm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftliche Tatigkeit nicht ausgeschlossen werden.
506 ETE 0 19. Es sind mind. 2 Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge je Baugrundstlick auf den privaten Grundstiicksflachen gung g d
nachzuweisen. 14. Es wird empfohlen, die Hausgérten naturnah zu gestalten und im Randbereich mit freiwachsenden,
standortheimischen Strauchern zu bepflanzen. Die Verwendung von Obstbdumen (Hochstamme,
VTV VY altbewéhrte Sorten) wird empfohlen.
20. P Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
769,/2 ?\ AAAAAA] Lameinwirkungen im Sinne des BImSchG 15. Im Baugebiet ist auf die Anpflanzung von Nadelgehélzen und gértnerischen Ziergehdlzen insbesondere
bunt-, rotlaubige und gelbtriebige Arten zu verzichten.
In dieser Flache sind an Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen zur Tag- und Nachzeit Fenster - ; . : " " ;
o b = .. Der erfi rlich hutzfachl Ausgleich i £
7691 ciningen uhabedirfiger Raume (Schar und Kncerzimmer) und dem siincigem Aufnihalt von Merschen 18- 010 st ecT e B e e B e o 0 oo
e r Rdume obe es cht zulassig. - Al W : . "
K Ist die Realisierung im Einzelfall nicht méglich, sind Fensterffnungen ruhebediirftiger und dem sténdigen g;ne?\sr;ﬂct: 'L:;P'JO?%L'JSGW'E:'[:?] S’;’;j{gg:? Waltenhausen realisiert. Die erforderliche wasserrechtliche
507 /1 Aufenthalt von Menschen diepeqder_ Réume_a nur zulassig, wenn die Fenster den Anforderungen der Schall - gung 9 :
schutzklasse 2 geniigen. Zusatzlich ist an diesen Fassaden die Anordnung der Fensterdffnungen von ruhe - 17. Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

bedirftigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Nachtzeit nur zulassig, wenn eine Beliiftung der Raume
unter Aufrechterhaltung des erforderlichen Larmschutzes gemaf DIN 4109 bzw. VDI 2719 gewahrleistet ist
(Einbau von fensterunabhéngiger Bellftung, Schallddmmliftern oder zentralen Belliftungsanlagen).

N atu rsc h uthac h I iC h & Au sg le iC h Sflac h e M 1 . 1 000 21, Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG: aktive 1. mgﬁﬂg‘?gg g&?:éhgﬁergu?nrggﬂzﬁggh%ﬁ ‘ggg E;%a%ﬁ';nndggggt? ggfl}\é?gé/‘leglzenhéi’s;ﬁ?:rgglhg:_ne
(siehe auch Hinweis Nr. 14) Aviviviviviviy- Larmschutzeinrichtung (Wall, Wand). Die Mindesthche (OK) der Larmschutzeinrichtung Larmechutzeinrichtung empfohien

: betragt 2,9 m Uber natirlichem Gelande. Abweichend hiervon sind auf 1/3 der Lange der ’

Larmschutzeinrichtung Vorspringe um max. 1,5 m in Richtung der Kr GZ 13 zulassig, die 19
Mindesthohe (OK) der Vorspriinge betragt 2,9 m ber natirlichem Gelande.

ist mit Einreichung des Antrags auf Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.

. Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landratsamt anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-

220 22. BAAAAAAS,  Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG: aktive zeige eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
Entwicklunasmafinahmen: Larmschutzeinrichtung (Wall, Wand). Die Mindesthéhe (OK) der Larmschutzeinrichtung haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
g . betrégt 2,9 m (iber natiirlichem Gelande. Die Larmschutzeinrichtung ist in Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 DSchG).
LEGENDE durchgehender, gerader Ausfiihrung herzustellen. Der westliche Abschluss der T —— Ablauf i oe Woch S
: : 2 f _— Larmschutzeinrichtuna ist nach Sitiden abzuwinkeln. le aurgeiu nen Ge nde una aer runaort sind zum aur von einer vvoche nach aer Anzeige
: gﬁfaiog'\SI22ngléft\:Vv?:sl-lsnegrl;gfggeer:’v(a;\sj;‘;ah?g:?Tgn SHichiaiEsEe g unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
e R ht? den-Sukzessi standgrte Naturschutzfachliche Ausgleichsfiache Bebauungsplan "Wohngebiet 23. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schédliche GHEr A FORVEEUR T DN RRIRieY (. &Aba. & IScho),
B i . BURNESHISAE A ORI S SBShRLISV ALY Geruchs- und Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG. 20. Hinsichtlich des Brandschutzes und des vorbeugenden Brandschutzes sind die entsprechenden Richtlinien
* Sicherung und Erweiterung standortgerechter Geholzstrukturen e " In dieser Fléche sind keine dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Raume " und gesetzlichen Vorschriften, insbesondere die DIN 14090 "Fléche fir die Feuerwehr auf Grundstticken"
e Trocken-Magerrasen ;l‘.’."ﬁe's%';'“rﬁt“c" Nr. 811, Gemarkung Waltenhausen, zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind zulassig. 211 beachten. ' '
e ln Innerhalb dieser Fldche ist mit verstérkter Geruchseinwirkung aus landwirtschaftiichen Betrieben zu rechnen.
N Abbuchungsfidche Wohngebiet 24, Offentliche StraBenverkehrsfldche
Zusatzlich zur festgesetzten naturschutzfachlichen Ausgleichsflache
abzubuchende Fléche vom Okokonto der Gemeinde Waltenhausen. 25, Offentliche Griinfliche - Eingriinung Lérmschutzeinrichtung, Stralenbegleitgriin VERFAHRENSVERMERKE:
Erforderlich flir die Umsetzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet
sﬁr:ilich Kr GZ 1{3_ - nordlich Tannengehaustrale" - ¢ Die Larmschutzeinrichtung ist mit Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu Die Gemeinde Waltenhausen hat in der Sitzung vom 27.04.2009 beschlossen, den Bebauungsplan D
Teilweise Flurstlck Nr. 831, Gemarkung Waltenhausen, bepflanzen o ) "Wohngebiet siidlich Kr GZ 13 - nérdlich Tannengehaustrae", Gemeinde Waltenhausen aufzustellen. Der
Flache: 2.955 m? ° Eeagﬂgtnrzaeﬁnenbegleltgrun ist mit standortgerechten Rasensaatgutmischungen zu Aufstellungsbeschluss wurde am 30.10.2009 ortstiblich bekanntgemacht. c
= E=Es : g 5 =" _ . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer &ffentlichen
r -1 "Ngtursstr’\utzfgprgll‘lche Ausgleichsfidche Bebauungsplan - B s Offentliche Griinfléache - Freihaltebereich Geh- und Radweg Auslegung s Voren et den Bebauungssgplanes ?n der Fassung vom 21.09.2009 in der Zeit vom B
L -' ewerbegebie . o ) 02.11.2009 bis 03.12.2009 stattgefunden.
— — e : e Die &ffentliche Grinflache ist von Baum- und Strauchpflanzungen freizuhaiten A |Redaktionelle Anderung dffentiiche Griinfliche G1, G4, Ausbildung Larmschutzeinrichtng] ~ GOE HL 23.02.2012
festgesetzte naturschutzfachliche Ausgleichsfldche (Okokonto der , o o i i Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.10.2009 bis 23.11.2009 beteiligt. ANDERUNG I PSS [ (—
Gemeinde Waltenhausen). ‘- =mmmEE  Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung, Straucher und Baume it ALTERNATION PRINCIPAL |DRAWNBY |CHECKEDBY DATE
Flurstlck Nr. 831, Gemarkung Waltenhausen . o o Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 08.04.2011
Flache: 18.666 m? e Die Flachen sind in "Landschaftsrasen mit Krdutern" entsprechend den Regel- ortstiblich bekanntgemacht. AUFTRAGGEBER:
saatgutmischungen nach RSM einzusaen und extensiv (zwei- bis dreischirige Mahd) ORDERED BY:
Zle Upltgﬂlj]alteﬂ, d mit mindestens der d stibon Aoail B d Sirtiudh Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.10.2010 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
........ Abbuchunasfliche Gewerbegebiet ¢ Die Flachen sind mit minaestens der dargesteliten Anzanl Baume und Straucher Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2011 bis 20.05.2011 in den Geb&uden der VG Krumbach &ffentlich P
................ i g L mit Arten der festgesetzten Pflanzlisten zu bepflanzen ausgelegt. Geme|nde Waltenhausen
************* Fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet", Gemeinde Waltenhausen . 2
bereits abgebucht% ,’,’aturschutzfac,?“che Ausgleichsflache 28. N .77 Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung, Stréucher Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.10.2010 wurden die Behérden und sonstigen
Teilweise Flurstiick Nr. 831, Gemarkung Waltenhausen (-] G4 S Tréger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2011 bis 20.05.2011 beteiligt.
Flache: 9.983 m? e ‘ se T » «] e Die Flachen sind in "Landschaftsrasen mit Kréutern" entsprechend den Regel- ) . )
o BO8 saatgutmischungen nach RSM einzusden und extensiv (zwei- bis dreischiirige Mahd) Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 wurde PROJEKT TITEL: " . NIT
= Zu unterhalten. am 21.10.2011 ortsiblich bekanntgemacht. PROJECT TITLE: Bebauun S Ian WOhn | t
Verbleibende Restflache ¢ Die Flachen sind mit mindestens der dargestellten Anzahl Straucher ) B . : "
/M Fléche: 5.732 m? mit Arten der festgesetzten Pflanzlisten zu bepflanzen Rgr 2.2E:1/twurg cies#ﬁ)eb%ugngsépalaneds in Zde: Fassg?% {\)102'1011212609'02?1112 u;g;qla m(ijt deE; ngrténdugg g{?gaals §3 Kr GZ 1 3 - nord“ch Tannen ehau Stra Be
) e Baumpflanzungen sind nicht zulassig s. 21.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 31.10. is 01.12. in den Gebauden der i T
Krumbach &ffentlich ausgelegt. _Gemelnd e Waltenhausen
Strabanbegreczungainis Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2011 wurden die Behodrden und PLANBEZEICHNUNG:
Anpflanzen von Laubbaumen/Obstbaumen sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.10.2011 DRAWING TITLE:
Ein Verschieben der festgesetzten Baume um bis zu 3 m innerhalb der festgesetzten bis 02.12.2011 beteiligt.
Ba-adler Granfifiche tst Zuifesio. Die Gemeinde Waltenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.02.2012 den Bebauungsplan
Baume zu erhalten geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.09.2011 als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Giinzburg mit Bescheid vom ......... 1.5.04 §2.-. genehmigt.
A tr . r. -t
AROANEEN Vo SEehgnIepen Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am 2 3
PROJEKT NR.: MASSTAB: .
Private Grinflache - Ortsrandeingriinung, Straucher " 1 13 // g PROJECT NO.- 7925 25 SCALE: 1:1000
e Die Flachen sind in "Landschaftsrasen mit Kréutern" entsprechend den Regel- Waltenhausen, den ............. e -9, (¥ Unterschi ftdes 1!Bur e'fﬁi'ét‘é'fé: """"""" BEARBEITER: DATUM
saatgutmischungen nach RSM einzuséen und extensiv (zwei- bis dreischiirige Mahd) el ' PRINCIPAL: KAIGOE DATE
zu unterhalten. ; ; - 5 D4 13 \3&; / o
y Die Fliahar sind mit imindestent der dargesteliten Anzahl Baume und Straucher Die Genehmigung wurde am ...+:..0 L0 gema ﬁﬁ BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. LR
mit Arten der festgesetzten Pflanzlisten zu bepflanzen. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getr coﬁtl‘ﬂg oRAWNBY. LIHL s 22.09.2011
PLANUNGS- UND INGENIEUR- GEPROFT: 22 09.2011
NG 12 GESELLSCHAFT FUR BAUWESEN MBH PHECHKED B i
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Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzungen (Festsetzung Nr. 20) —




