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1 Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschliuss
Der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhausen hat in seiner Sitzung vom ........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet" beschlos3en und am
........................ ortstiblich bekanntgemacht.

1.2 Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 5. Oktober 2000 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplan-
vorentwurf zuzustimmen.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in Form einer einmonatigen
6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 23. Oktober 2000 bis 23.
November 2000 in der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach statt.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 23. Oktober 2000 bis 23. Novem-
ber 2000 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

‘Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 20. Dezember 2000 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplan-
entwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 16. Marz 2001 ortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 26. Méarz 2001 bis 27. April
2001 in der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach &ffentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 26 .Marz 2001 bis 27. April 2001
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

2. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 28. Juni 2001 beschloss der Gemeinderat dem 2. Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 26. Oktober 2001 ortsublich bekanntgemacht.

Der 2. Bebauungsplanentwurf lag gemal § 3 Abs. 3 BauGB vom 5. November 2001 bis
20. November 2001 in der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach 6ffentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 26 .Oktober 2001 bis 20. Novem-
ber 2001 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Waltenhausen hat am 7. Marz 2002 den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

6215 Begrundung

a_ - = I & B S B B B B =
—
F-Y

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet”, Seite 3
Gemeinde Waltenhausen



|

~

©

4

-
,

Projekt-Nr. 6215/05

KLING CONSULT g
Ingenieurgesellschaft
28. Juni 2001 fur Bauwesen mbH

2

2.1

2.2

221

2.2.2

Einfligunqg in die Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Waltenhausen gehort im Landkreis Glinzburg zu den Gemeinden, fur die
zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung bisher noch keine Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes erfolgte. Eine Steuerung der Bauleitplanung erfolgte im Rahmen von
Bebauungsplanen. -

Die Gemeinde Waltenhausen hat jedoch mit dem Einvernehmen des Landratsamtes
Gunzburg ein Siedlungsentwicklungskonzept erarbeitet (vgl. Anlage 1), auf das sich der
gegenstandliche Bebauungsplan stitzt. Durch dieses Siedlungskonzept mit Erweiterung
des Siedlungsansatzes westlich des Krumbaches wird einer Zersiedelung entgegenge-
wirkt und der Talraum des Krumbaches kiinftig nicht mehr von weiteren Siedlungsentwick-
lungen beeintrachtigt. GemaR dieses Siedlungskonzeptes beschrénkt sich die gewerbli-
che Siedlungsentwickiung kiinftig auf den Bereich nérdlich der KreisstraRe GZ 13 und
westlich der Gemeindeverbindungsstralle nach Krumbach. Der Bereich stdlich der Kreis-
stralle GZ 13 steht als Vorbehaltsflache fur kiinftige geplante Wohngebiete zur Verfu-

gung.

Angesichts des Fehlens eines Flachennutzungsplanes ist der gegenstandliche Bebau-
ungsplan vom Landratsamt Gunzburg zu genehmigen.

Bebauungsplan

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Waltenhausen verfugt zur Zeit noch in keinem ihrer Ortsteile Uber ein Ge-
werbegebiet. Kleinere Betriebe befinden sich ausschliefilich in den historisch gewachsene
Gemengelagen der Dorfgebiete ohne entsprechende Entwicklungsmaoglichkeiten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein erstes groReres zusammenhédngendes Ge-
werbegebiet planungsrechtlich abgesichert und stadtebaulich geordnet werden. Anfragen
von Gewerbebetreibenden liegen der Gemeinde bereits vor. Gut die Halfte des Gewerbe-
gebietes soll kurzfristig bebaut werden. Teilweise wurden entsprechende Bauantrage be-
reits eingereicht.

Das geplante Gewerbegebiet liegt verkehrsgiinstig am westlichen Ortsrand von Walten-
hausen unmittelbar entlang der Gemeindeverbindungsstralle nach Krumbach.

Die Gemeinde Waltenhausen gehort gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
zu den landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Dabei
sollen die Voraussetzungen fur eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeits-
bedingungen geschaffen und einer Abwanderung entgegengewirkt werden. Das gemeind-
liche Ziel der Entwicklung eines Gewerbegebietes ist daher auch aus landesplanerischer
Sicht zu befurworten.

Lage

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Waltenhausen zwischen der Kreis-
stralRe GZ 13 und der Gemeindeverbindungsstralle nach Krumbach. Es umfafit jeweils
den Ostteil der Flurstiick-Nr. 806, 807, 808 und 809, welche als Gewerbegebiet festge-
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setzt werden. Ebenfalls mit aufgenommen in den Geltungsbereich wird der Pestfriedhof
(6ffentliche Griinflache auf Flurstiick-Nr.504) sowie der landwirtschaftlich genutzte Be-
reich von Flur-Nr. 806 im unmittelbar nérdlichen Anschiuf an den Pestfriedhof und der
Bereich der Transformatorenstation an der Gemeindeverbindungsstrae nach Krumbach
(Flurstiick-Nr. 503/1).

Bestand

Gelandebeschaffenheit

Das Planungsgebiet steigt in West-Ost-Richtung von ca. 544 m NN bis ca. 549 m NN an.
Eine Gelandehdhenaufnahme wurde durchgefihrt. Die ermittelten Héhenlinien werden
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Gegenwartige Nutzung

Das Planungsgebiet wird mit Ausnahme des Pestfriedhofes (Flur-Nr. 504) derzeit land-
wirtschaftlich genutzt (Griinland, Ackernutzung). Im nordéstlichen Bereich von Flur-Nr.
806 befinden sich 4 befestigte Fahrsilos. Auf Flur-Nr. 503/1 befindet sich eine Transforma-
torenstation. Auf dem Pestfriedhof (Flur-Nr. 504) befindet sich eine Kapelle.

Nutzung der angrenzenden Flachen

Die sich nordlich, westlich und stidlich anschlieBenden Flachen werden wie der grofte
Teil des Planungsgebietes ebenfalls von landwirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen.
Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes verlauft die Gemeindeverbindungsstrale nach
Krumbach, die 6stlich des Pestfriedhofes in die KreisstraBe GZ 13 (Hairenbucher Stralte)
einmiindet, welche die stidliche Begrenzung des Pestfriedhofes bildet.

Verkehrserschliefung

Die verkehrliche ErschlieRBung erfolgt Uber 2 Einmundungen in die Gemeindeverbin-
dungsstrale nach Krumbach. Die ErschlieRungsstrae wird als Ringstralle ausgebildet.
Die empfohlene Fahrbahnbreite fir die ErschlieBungsstrafie betragt 6,5 m. Gemal ,Emp-
fehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstrafien“ EAE 85/95 (Forschungsgesellschaft
fur Stralen und Verkehrswege) reicht diese Fahrbahnbreite aus, um den Begegnungsfall
LKW/LKW zu erméglichen (Geschwindigkeit V < 50 km/h). Um die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung nicht zu erschweren, werden im Westteil des Planungsgebietes entspre-
chende Anwandwege vorgesehen. Uber sie wird auch gewahrleistet, da kinftige Gewer-
begebietserweiterungen in Richtung Norden und Westen an das derzeitige Erschlie-
Rungssystem angebunden werden kénnen.

Stadtebauliche Gesichtspunkte

Die Aufteilung der Teilflaichen des Gewerbegebietes wird von der als Ringstralie ausge-
bildeten ErschlieRungsstrale bestimmt. So ergeben sich 4 Teilbereiche. '

Im neu geplanten Gewerbegebiet sollen in erster Linie kleinere Betriebe angesiedelt wer-
den. Zur besseren Einbindung in das Ortsbild wird bestimmt, da als Biro- und Wohnge-
baude nur Gebiude mit Sattel- oder Pultddchern einer Dachneigung von 35 — 48 Grad er-
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richtet werden durfen. Die Dachneigung fur Produktionsgebaude wird auf maximal 25
Grad festgelegt. Als Hohenbegrenzung wird eine maximale Geb&dudehohe von 10 m fest-
gesetzt. Ausgangspunkt ist das jeweilige Héhenniveau der Fahrbahnmitte der nachstge-
legenen Strale in der Mitte der jeweiligen talseitigen Gebaudeseite. Gelandeveranderun-
gen sind nur in dem MaRe zuléssig, wie sie zur Einbindung des Gebaudes in das naturli-
che Gelande erforderlich sind.

Auf Ricksichtnahme auf das landliche Ortsbild werden bei Sattel- und Pultddchern Dach-
deckungsmaterialien in naturroten Farbténen vorgeschrieben.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet mit beschréankten Emissionen gemaf
§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhaduser, Lageplatze und offentliche Betriebe
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen
Anlagen flr sportliche Zwecke

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO sind die in Gewerbegebieten gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen allgemein zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Zum Schutze der Nachbarschaft sind geman § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO Vergnugungs-
statten unzuldssig.

Immissionsschutz

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich am derzeitigen Siedlungsrand von Waltenhau-
sen. Mischbebauung mit schiitzenswerten Wohnnutzungen befindet sich auf Flur-Nr.
503/2 (Anwesen Hairenbucher Stralle 10). Gemaf Siedlungsentwicklungskonzept ist eine
kiinftige Wohnnutzung stdlich der Kreisstralle GZ 13 auf Flur-Nr. 804 vorgesehen. Des-
weiteren ist zur Zeit noch nicht absehbar, ob die derzeitige Gewerbegebietsgréfie den
endgiiltigen Zustand darstellen wird. Je nach Annahme des Gewerbegebietes ist eine Er-
weiterung nicht ausgeschlossen.

Es ist daher erforderlich, in Abhangigkeit der jeweiligen Flachengréfie entsprechende E-
missionskontingente zu vergeben, die daflr sorgen, daf auch unter Beriicksichtigung
kunftiger Erweiterungen sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau fur Mischgebiete® von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts (Anwesen Hairenbu-
cher Strae 10) sowie fur Aligemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
(geplante Wohnbebauung stdlich der GZ 13) eingehalten werden.

Desweiteren sollen die in Gewerbegebieten zuladssigen Wohnnutzungen fur Betriebsleiter,
Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal allgemein zulassig sein. Es ist daher auch inner-
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halb des Gewerbegebietes Sorge zu tragen, daft die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) eingehalten werden kénnen.

Daher wurde eine schalltechnische Begutachtung gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau® durchgefihrt (Anlage 2).

Die ,schalltechnische Begutachtung gemaf DIN 18005 der Ingenieurgesellschaft Kling
Consult GmbH Krumbach vom 05.10.2000 ist Bestandteil der Begrindung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Waltenhausen. Zum Schutz der angrenzen-
den bestehenden und geplanten schitzenswerten Wohnnutzungen sowie zum Schutz von
im Gewerbegebiet zuldssigen Wohnnutzungen (fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber) werden die gewerblichen Tatigkeiten inner-
halb des festgesetzten Gewerbegebietes hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen
eingeschrankt. Die Einschrankung erfolgt nach der Art von Betrieben und Anlagen und
deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften gemaf § 8 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 4 BauNVO. Es werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel pro m? Gewerbegebietsflache von tags 62 dB(A) und nachts 45 dB(A) festge-
legt.

Im Vergleich mit dem Vorentwurf wurde die stidliche Teilflache des Gewerbegebietes mit
Emissionsbeschrankungen (GEb Sid) im Entwurf um 728 m? zugunsten der sich dstlich
anschlieRenden landwirtschaftlichen Nutzflachen verkleinert. Entsprechend der Formel 3
der DIN 18005 verringert sich dadurch auch das fur diese Flache zur Verfiigung gestelite
Larmkontingent um 0,8 dB(A). In der Gesamtsumme mit allen anderen drei Teilflachen
(GEb West, GEb Nord-Ost, GEb Ost) verringert sich der sich aufgrund der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel ergebende Gesamtschallleistungspegel tags bzw.
nachts nur um 0,2 dB(A). Aufgrund dieser geringen Pegelunterschiede kann auf eine Neu-
berechnung der Larmkontingente verzichtet werden. Hinsichtlich der Héhe der pro m?
Gewerbegebietsflache festgesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegel von tags
62 dB(A) und nachts 45 dB(A) ergeben sich also keine Anderungen.

Es wird darauf hingewiesen, dall Gewerbegebiete gemaf § 8 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Daher sind
regelmafig nur solche Betriebe zuldssig, bei denen erhebliche Nachteile und Belastigun-
gen der Umgebung durch Abgase, Rauch, Gerliche und Staub nicht auftreten. Daher sind
nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen nur zuldssig, wenn der Nachweis
Uber ihrer Gewerbegebietsvertraglichkeit nach Standort und Betriebsweise gemal dem
Stand der Technik erbracht wird.

Das neu geplante Baugebiet liegt unmittelbar bzw. siidlich von bestehenden Fahrsilos
bzw. ist von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Aus diesem Grunde kdnnen
Larm-, Geruchs- und Staubbelastigungen durch die ordnungsgeméalle Ausiibung der
Landwirtschaft auftreten. Wesentliche Beeintrachtigungen der Arbeits- und Wohnverhalt-
nisse, die Uber den in landlichen Gemeinden Ublicher Rahmen hinausgehen, sind nicht zu
erwarten. Diese Beeintrachtigungen sind von den Anwohnern hinzunehmen.

Naturschutz/Griinordnung

Eingriffsbilanzierung

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Baugebiete bei der bauleitplanerischen Abwéagung
besonders zu berilcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen im
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Bebauungsplan. Die Eingriffsregelung gilt fur alle Bebauungsplane, deren Satzungs-
beschlufd nicht bis zum 31.12.2000 gefaft wurde.

In Bayern hat eine Arbeitsgruppe mit Vertretern des Umwelt- und des Innenministeriums
sowie des bayerischen Gemeinde- und Stadtetages einen ,Leitfaden fur die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung” entwickelt, der allen bayerischen Gemeinden zur Anwendung
empfohlen wird. Die Gemeinde Waltenhausen macht von dieser Empfehlung Gebrauch
und arbeitet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman dieses Leitfadens in fol-
genden Arbeitsschritten ab:

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswahl geeigneter Flachen und Festsetzung naturschutzfachlicher AusgleichsmaR-
nahmen

Aus der Bestandsaufnahme fir alle relevanten Schutzgiter des Naturhaushaltes kommt
zu folgendem Ergebnis:

Art und Lebensraume Intensivgrinland 22.116 |l (oberer Wert)

Boden anthropogen Uberpragt 22.116 |l (unterer Wert)

Wasser Eintragsrisiko von Nahr-{22.116 |1l (unterer Wert)
stoffen, veranderter Was-
serabfluld

Klima/Luft keine Kleinklimatisch wirk-122.116 || (oberer Wert)
same Luftaustauschbahn

Landschaftsbild ausgerdumte  Agrarland-|22.116 |l (oberer Wert)
schaft

Insgesamt dominiert im Planungsgebiet Kategorie | (oberer Wert).

Bedarf an Ausgleichsfldachen:

Planungsgebiet (Gewerbegebiet + ErschlieRungsstralle + Anwandwegé) 22.116 m?
22.116 m? x Faktor 0,6 (Kategorie | — oberer Wert) = | 13.270 m?

Nach Abzug der randlichen Eingrinungen (private Grundsticksflachen mit Bindung zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw. 6ffentliche Griinflache-Strallenbegleitgriin
auBerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sowie Berlicksichtigung des Abzugs von ins-
gesamt 10 Grundstickszufahrten a 25 m?) in einer GréfRenordnung von 3.287 m? bleibt
eine Ausgleichsflachengrofie von 9.983 m2.

Ausgleichsflache

Die Gemeinde Waltenhausen setzt als Ausgleichsflache eine ca. 2,14 ha grof3e Flache
ca. 220 m ostlich der Eingriffsflache fest (Flur-Nr. 831 Gemarkung Waltenhausen, Flur
,Grabenfeld”) fest.

6215 Begrindung
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Bei diesem Grundstiick handelt es sich um eine ehemalige Sandgrube, die etwa zur Half-
te ausgebeutet ist. Derzeit befindet sich auf dieser Flache ein Sportplatz. Der nérdliche
und 6stliche Teil wird landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Nérdlich entlang des
Grundstlicks befindet sich ein zeitweilig wasserfuhrender Graben.

Naturschutzfachlich kann die Fidache durch folgende MaRnahmen aufgewertet werden:

¢ Anlage einer Uferschwalbenwand im Bereich der Abbaustelle. Diese neu entstehende
Steilwand wird durch Heckenpflanzungen gesichert (Absturzsicherung)

o auf den verbleibenden Flachen wird eine Obstbaumwiese (Streuobstwiese) entwickelt
(Hochstamm altbewahrter Sorten), die extensiv als Jungvieh- oder Schafweide ge-
nutzt werden kann

e Entwicklung eines Kleingewédssermosaik ausgehend von dem wasserfihrenden Gra-
ben an der nérdlichen Grundstiicksgrenze

e zusatzlich ist diese Ausgleichsflache durch punktuelle Strauchpflanzungen zur Berei-
cherung des Landschaftsbildes zu strukturieren

Fur vorzunehmende PflanzmafRRnahmen ist Kap. 8.4 PflanzmafRnahmen zu beachten. die
konkrete Ausgestaltung der o. g. EntwicklungsmafRnahmen der Ausgleichsflachen wird mit
der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Glinzburg ebenso abgestimmt wie die
erforderlichen PflegemaRnahmen. Diese Flache ist im Bebauungsplan als ,Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft —
Ausgleichsmalnahmen® festgesetzt.

Griinordnung

Als randliche Eingriinung des Baugebietes sind dichte, mehrreihige Baum- und Strauch-
pflanzungen vorzusehen. Diese mit 5 m breite festgesetzten Eingriinungsbereiche sind
als ,private Grundsttcksfiachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern® bzw. als ,6ffentliche Grinflache — Strallenbegleitgriin® festgesetzt. Sie erflllen die
Funktionen der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft.

Zur Gliederung und optischen Aufwertung des StralRenraums sind beidseits entlang der
ErschlieBungsstrafle entsprechende Griinflachenbereiche festgesetzt, auf denen alleear-
tige Baumreihen standortheimischer Baume und Straucher zu entwickeln sind. Diese 2,5
m breiten Grinflachenbereiche befinden sich sowohl auf 6ffentlichem Grund (6ffentliche
Grunflache — Strafenbegleitgriin) als auch auf privatem Grund (,private Grundstuicksfla-
che mit Bindung zum Pflanzen von Bdumen und Strauchern — Strallenraumgestaltung®).

PflanzmafRnahmen

Fur PflanzmaRnahmen im Bereich der Grinflachen, Grundsticksflachen mit Pflanzbin-
dung sowie im Bereich der Ausgleichsflachen sind Baum- und Straucharten (Laubgehdél-
ze) folgender Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste Baume und Straucher

Baume 1. Ordnung

Sommer-Linde Tilia platyphylla
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
6215 Begrincung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet”, Seite 9
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Stiel-Eiche
Birke

Baume 2. Ordnung
Feld-Ahorn
Vogelbeere
Hainbuche
Wildbirne
Wild-Kirsche
Wildapfel

Straucher

Roter Hartriegel

Haselnu

Eingriffeliger Weilldorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Quercus robur
Betula pendula

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Pyrus pyraster
Prunus avium
Malus silvestris

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana

Bei einer Pflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken ist zu beachten:

e Bei allen Baugesuchen ist entsprechend der Festsetzung ,Private Grundstiicksflache
mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Ortsrandeingri-
nung/Eingriinung von Baugebieten/Strallenraumgestaltung” ein Pflanzplan beizufi-
gen. Die PflanzmaRnahmen sind vom Bauherrn zwingend umzusetzen.

e Verzicht auf Nadelgehdlze sowie bunttriebige bzw. buntlaubige Pflanzenarten

e Entwicklung von Pflanzgruppen von 3 — 10 Stick

¢ Bei Reihen- bzw. Heckenpflanzungen gilt ein Baum-/Strauchverhaltnis von 1:5 und

eine Pflanzdichte je Geholz von 1,5 m2,

e Bei Pflanzungen von Hochstammen sollte der Mindeststammumfang 12 ¢cm nicht un-

terschreiten

e Strauchpflanzen sollten eine Mindesthéhe von 60 cm nicht unterschreiten

e Anpflanzungen sind den Einfriedungen vorzulagern

Obstbaume als Hochstamm (altbewahrte Lokalsorten):

Apfel:

Adersleber Kalvill
Bohnapfel

Coulons Renette
Danzinger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Nordhausen
Schéner aus Boskoop

Birnen:

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Neue Poiteau

Stuttgarter Gaishirtle
Oberdésterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbméstler

6215 Begrindung
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Die Streuobstwiese ist mit Hochstammen altbewéhrter lokaler Obstbaumsorten anzulegen
und durch regelmafigen Baumschnitt zu erhalten

¢ Pflanzdichte: Mittelwert des Pflanzabstandes ca. 15 m

o Pflanzqualitat: Hochstamme, 3 x verschult aus extra weitem Stand, 12 - 14 cm
Stammumfang

e darunterliegende Wiesenflache: max. 2 Schnitte pro Jahr (Juni/Juli, Au-
gust/September)

Fur die Gestaltung und Einbindung des Gewerbegebiets in seine Umgebung ist die Ein-
grunung und Durchgriinung besonders wichtig. Auf ihre plangemaRe Ausfiihrung mu}
daher besonderer Wert gelegt werden.

Okokonto

©
o

Die im Bebauungsplan mit eigenem Geltungsbereich abgegrenzte ,Flache fur Mallnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Aus-
gleichsmallnahmen” umfalit eine Flache von ca. 2,14 ha. Der fur den Eingriff in Natur und
Landschaft fur die Planung ermittelte Ausgleichsflachenbedarf umfaldt 9.983 m2. Demzu-
folge verbleiben ca. 1,14 ha Ubrig, die auf das gemeindliche Okokonto gutgeschrieben
werden kdnnen. Bei der Aufstellung weiterer Bebauungsplane im Gemeindegebiet von
Waltenhausen kénnen Abbuchungen entsprechend des jeweils ermittelten Ausgleichsfla-
chenbedarf vorgenommen werden.

Q

[¢©©

Flache fiir die Landwirtschaft

Der Bestand der vorhandenen Fahrsilo im Ostteil von Flur-Nr. 805 und die sich stdlich
angrenzende Feldflur Nr. 806 wird bestandsorientiert als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt.

10 Offentliche Griinfliche — Pestfriedhof

. Auch im Falle des als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Pestfiedhofes (Flur-Nr. 504)
handelt es sich um eine bestandsorientierte Festsetzung. Gesonderte PflanzmalRnahmen
auf dieser Flache werden nicht festgesetzt. Entsprechend seiner bodendenkmalpflegeri-
schen Bedeutung ist von einer intensiven Bepflanzung mit Baumen und Stréduchern abzu-
sehen. Die beidseits der Kapelle vorhandenen Linden sind als zu erhaltende Baume fest-
gesetzt.

1

-—
-

Ver- und Entsorgung

Das Gewerbegebiet wird an die zentralen Abwasserentsorgungsanlagen der Stadt Krum-
bach Krumbach angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Abwasser
werden der Klaranlage Krumbach (Billenhausen) zugefihrt.

Gemal einer zum Bebauungsplan durchgefiuhrten Baugrundbegutachtung (siehe Anlage
3) stehen im Plangebiet unter einer 0,3 m machtigen Mutterbodenschicht bis zu einer Tie-
fe von 5,0 m unter Gelande sandig-schluffige LoRBlehmschichten an, die aufgrund des ho-
hen Schluff- und Tongehaltes als nicht wasserdurchlassig einzustufen sind. Der Unter-
grund ist daher zur Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen nicht geeignet.
Dies ist bei der Oberflachenwasserentsorgung in geeigneter Weise zu bertcksichtigen

t
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(Regenrtckhaltebecken). Die Riickhaltung ist so zu dimensionieren, dass bis zur Menge
eines 100-jahrlichen Regenereignisses eine Drosselung des Abflusses derart erfolgt, wie
sie unter natUrlichen Bedingungen ablauft.

Flachen, auf denen mit grundwassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind was-
serundurchlassig zu befestigen.

Das Gewerbegebiet wird so an die Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde ange-
schlossen, daf} jederzeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Lésch-
wasser sichergestellt ist.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes erfolgt durch die Uberlandwerke Krumbach
(UWK). Im Planungsgebiet befindet sich auf Flur-Nr. 503/1 eine Transformatorenstation.
Diese Flache wird dementsprechend als Flache flr die Versorgung - Transformatorensta-
tion festgesetzt. Von dieser Transformatorenstation werden die Kabelleitungen in der ge-
planten ErschlieRungsstralle nach Norden zu den Einzelanschlissen gefihrt. Innerhalb
des Planungsgebietes verlauft die oberirdische Elektrizitatsversorgungsleitung der UWK.
Sie wurde in den Bebauungsplan einschlieBlich der Schutzstreifen (beidseits 9 m) tber-
nommen. Der Schutzstreifenbereich liegt auRerhalb der Baugrenze. Bei der Realisierung
von aulerhalb der Baugrenzen zuldssigen Anlage sind die einschlagigen DIN-/VDE-
Richtlinien zu beachten.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Beiblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertver-
fahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Konkrete technische Lésungen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erarbeiten.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken" ist zu
achten.

Umweltvertriglichkeitspriifung

Am 3. August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 in Kraft getre-
ten. Mit dem neuen Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. Sep-
tember 2001 wurde die UVP-Pflicht fur Bebauungsplane in Abhangigkeit von Schwellen-
werten eingeflhrt. Hiernach sind u. a. auch Stadtebauprojekte ab 10 ha Grundflache ge-
nerell UVP-pflichtig, von 2 bis 10 ha Grundflache unterliegen sie der Verpflichtung zu ei-
ner allgemeinen UVP-Vorprifung. Ausschlaggebend ist ausschlieflich die festgesetzte
Grundfldche im Bebauungsplan im Sinne von § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), d. h. die Schwellenwerte beziehen sich nicht auf die Uiberplante Gesamtflache
sondern auf die festgesetzte Grundflache.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um ein Stadtebauprojekt mit einer fest-
gesetzten Grundflache von 15.240 gm. Damit wird der Prufwert fir eine allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls im Sinne des UVP-Gesetzes fur Stadtebauprojekte von 20.000 gm
nicht tiberschritten. Das Erstellen eines Umweltberichtes gemaR § 2a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) ist somit nicht erforderlich.

6215 Begrundung
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14 Planungsstatistik

Gemeinde Waltenhausen

' Gesamtfliche 29155 m? 100,0 %
offentliche Verkehrsflache gesamt 3217 m? 110 %
' davon: ErschlieBungsstrale ' 1628 m?2
Flsche fur die Landwirtschaft 4192 m? 143 %
l offentliche Grinflache gesamt 2696 m? 9.2 %
davon Offentliche Griinflache — Strallenbegleitgriin 102 m?
l davon offentliche Griinfliche - Anwandweg 1438 m?
davon Offentliche Griinflache — Pestfriedhof 1156 m?
' ) Fléche fur die Ver-/Entsorgung 59 m? 02 %
°. Gewerbegebiet 19050 m? 653 %
' davon Private Grundstiicksflache mit Pflanzbin-
dung 3450 m?
Nettobauland 15600 m?
' max. Grundflache Gewerbegebiet 15240 m?
' max. Geschof¥flache Gewerbegebiet 22860 m?
15 Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange
' 1 Amt fur Landwirtschaft und Erndhrung, Krumbach
2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Mlnchen
3 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Aullenstelle Schwaben der Abteilung
' fur Vor- und Frihgeschichte, Thierhaupten
4 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Glnzburg
S 5 Deutsche Telekom AG, Niederlassung Weilheim
' e 6 Direktion fur Landliche Entwicklung, Krumbach
7 Erdgas Schwaben GmbH, Glinzburg
8 Gemeinde Aletshausen
' 9 Gemeinde Ebershausen
10 Handwerkskammer fur Schwaben, Augsburg
11 Industrie- und Handelskammer fir Schwaben und Augsburg
l 12 Kreisbrandrat Landkreis Glinzburg
13 Kreisheimatpfleger Landkreis Giinzburg Std
14  Landratsamt Giinzburg - Bauabteilung (4-fach)
' 15  Oberfinanzdirektion Minchen — Landesbauabteilung
16 Oberfinanzdirektion Miinchen — Bundesvermégensverwaltung, Sitz Nirnberg
17  Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
. 18 Regionalverband Donau-lller, Neu-Ulm
19  Stadt Krumbach
20  StralBenbauamt Neu-Ulm
21 Uberlandwerke Krumbach
' 22  Vermessungsamt Mindelheim
23  Wasserwirtschaftsamt Krumbach
' ) 24 Wehrbereichsverwaltung VI, Minchen
. 6215 Begrandung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet”, Seite 13
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GEDE

Unterschrift 1. Biirgermeister

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplanvorentwurf vom 5. Oktober 2000
Bebauungsplanentwurf vom 20. Dezember 2000
2. Bebauungsplanentwurf vom 28. Juni 2001

Begrindung vom 28. Juni 2001 mit Ergéanzungen gemaR Bescheid Nr. 403 Az. 610-5/3
des Landratsamtes Gunzburg vom 28. Mai 2002

Anlagen
1) Schalltechnische Beurteilung gemal DIN 18005 vom 5. Oktober 2000

2) Lageplan Siedlungsentwicklung Waltenhausen vom 28. September 2000,
Mafstab 1:5.000

3) Baugrundgutachten DIN 4022 des Ing.-Biiros Fischer, Leipheim vom 24. Januar 2001

Verfasser

Abteilung Raumordnungsplanung
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