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Gemeinde Unterwiesenbach

Begriindung
P ey

zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Sidwest" nach der
6ffentlichen Auslegung

Entwurfsverfasser: Landratsamt Glinzburg

Sachgebiet Bauleitplanung
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. Allgemeines

Die Gemeindé Unterwiesenbach liegt zwischen den Mitteléentren
Glunzburg und Krumbach und grenzt an den Landkreis Neu-Ulm

an. Entfernung nach Krumbach betrdgt 9,5 km und nach Glnzburg
20 km., Ubertrtliche Verkehrsverbindung besteht durch die
FreisstraBe G2 6, die paralell zur RundesstraBe 16, Abschnitt
Ginzburg, Ichenhausen Krumbach verliuft. Die Bevolkerungshe~-
wegung selt 1880 ist in der Anlagé grafisch dargestellt.

Gegenwdrtig hat die Gemeinde 371 Einwohner.

2. Planungsrechtliche Voraussetzunagen

-

Die Gemeinde begriindet ihr Recht zur Aufstellung der Bauleitplanung
nach § 2 BBauG. Die Aufstellung des Fiachexnutzungsplanes ist noch
nicht beschlossen., Der Bebauungsplan reicht aus, die stddtebauliche
Entwicklung der Gemeinde zu ordnen. Die Aufstellung dés Bebavungg-

planes hat der Gemeinderat am 18.6.73 beschlossen.

3. Griinde fir die Aufstellung des Bebauvungsplanes

)
‘.J

ie Gemeinde hat bigsher kein rechtskrédftig festgesetztes Baugebiet.

et
el

o

2 Gemeinde liegen mehrere Bewerbungen auf Zuteilung eines Bau-
grundstiickes vor. Um zuch weitere Abwanderungen zu verhindern, soll
baureifes Land zur Verfiigung gehalten werden. Eine Reserve ist fir

Rickwanderungen vorgesehen.,
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4, Begriindung zur Auswahl des vorgesehenen Erschliefungsgeldndes

Das ErschlieBungsgeldnde liegt am nordlichen Oftsausgang und ver-
mittelt einen Ausblick in das landschaftlich schéne Glinztal.

Die Grﬁndstﬁcksbesitzer sind verkaufsbereit. Das Gelinde ist fiir die
vorgesehene Bebhauung geeignet. Der Grund kann die durch dén Wohnungs-
bau auftretenden Lasten gut aufnehmen. Eine Verbesserung des Grundes

ist nicht notwendig.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das zur Erschlieﬁung vorgesehene Gebiet soll zu 80% der Wohnbebauung
gemdB § 4 Baunutzungsverordnung zugefilhrt werden. 8% der Flidche
werden als Mischgebiet im Sinﬁe des § 5 der Baunutzungsverordnun@
ausgewiesen. Die festlichen 12% der Fldche dienen zur Anlage von

Verkehrsfldchen,

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung mit 0,25 Grundflidchen und'O,S Geschof3~
fldchenzahl beim allgemeinen Wohngebiet, sowie 0,3 Grundfl&chen und
0,6 GeschoBfldchenzahl beimn Mischgebiet, reichen filir die beabsichtigte

Nutzung der Grundstiicke aus.

6. Lage, GriBe und Beschaffenheit des Baugebietes

6.1 Lage

Das Baugebiet liegt am silidlichen Ortsausgang westlich des KreisstraBe
Gz 6, 499,893m (KB HauptstraRe 41 Nordgiebhbel 0,63 m von der Ost-
kante, 0,09 m iiber Beton) iiber NN.

6.2 Grose

Aufgrund einer ersten Stellungnahme der Regierung von Schwaben

— Hohere Landesplanung - wurde der Geltungsbereich von 6,76 ha

auf 5,25 ha reduziert. Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogene Teilfldche des Grundstiickes Plan~Nr. 244 liegt inner-
halb der erweiterten Wasserschutzzone. Aus diesem Grunde hat die

Regierung von Schwaben~ HOhere Landesplanung- mit Schreiben wvom

13.2.75 dem Bebauungsplan die Zustimmung versagt.



Diese Frage war mit dem Wasserwirtschaftsamt Krumbach noch zu
klédren.

Das Wasserwirtschaftsamt Krumbach hat hinsichtlich der Wasser-
versorgung dem Bebauungsplan zugestimmt, wegen der Abwasserbe-
seitigung Bedenken erhoben. Es wird auf die verbotenen oder nur
beschrénkﬁ zuldssigen Handlungen in Schutzgebieten besonders hin--
gewiesen. ‘ '

Nach der Schutzgebietsverordnung vom 15.4.75 dirfen innerhalb der
weiteren Wésserschutzzone'Kléranlagen und Versitzgruben nicht er-
richtetvwerdén. Das Durchleiten bzw. Ableiten von Abwissern in
geschlossenen Leitungen ist erlaubt. Als befristete Zwischenl&sung
diirfen Trockenaborte errichtet werden. Eine bauliche Nutzung der
erweiterten Wasserschutzfliche ist erlaubt, wenn die Abwdsser in
geschlossenen Leitungen aus dem Schutzbereich geleitet bzw. an
eine Sammelentwdsserung angeschlosqen werden.

Besondere Festse etzungen bedarf es im Bebauungsplan nicht. Eln
Hinweis auf die erweiterte Schutzzone ist im Bebauungsplan aufge-
nommen . | |

Der Gemeinderat hat am 11.3.75 den Planungsauftrag flir die Ab-

- wasserbeseitigungsanlage beschlossen. Mit Schreiben vom 27.5.75

stimmt das Wasserwirtschaftsamt Krumbach auch hinsichtlich der Ab--

wasserbeseitigung dem Bebauungsplan zu.
Unter diesen Voraussetzungen ist eine weitere Reduzierung des
Geltungsbereiches um die Baufldche die innerhalb der weiteren Wass

schutzzone liegt nicht veranlaft.

6.3 Beschaffenheit

Das Gebiet -steigt vom Sliden nach Ndrden unterschiedlich stark an

und fdllt in der nd®rdlichen Hilfte nach Osten leicht ab. Zwischen

.den Grundstlicken Plan-Nummer 241 - 242 bestehen keine unterschied-.

lichen HOhen. Das Anwesen auf Plan-Nr. 54 liegt gegenﬁbér dem

Wirtschaftsweg Plan~Nr. 235-2 wesentlich tiefer. Der ebenfall be-

exr-

trédchtlich tiefer liegende Wirtschaftsweg Plan-Nummer 175 wird ange-

hoben und zur ErschlieBungsstraRe ausgebaut’° Das Gebiet ist grund-

wasserfrei. Ob Hangwasser ansteht. muf untersucht werden.



L,
.
3 .

7. Bodenordnende MaPfnahmen

N s
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmidfig ge-
staltete Grundstiicke zu erhalten, hat die Gemeinde die Durch-
fihrung eines Umlegungsverfahrens beschlossen.Das Verfahren ist

bereits eingeleitet.

8. Beabsichtigte Verwertung des Geldndes

Innerhalb des ErschlieBungsgebietes sollen 28 ein- und zweige-~
schossige Wohngebidude mit voraussichtlich etwa 40 WE erstellt -
werden., 7 Wohngebaude mit 9 WE sind bereits vorhanden. Das ent-
spricht einer Bruttowohndichte von 9,35 WE pro ha und einer
Nettowohndichte von 10,65 WE pro ha. Auf'das Nettobauland bezogen
eine BevOlkerungsdichte von 38 WE pro ha. Stellplidtze und Garagen
bestimmen sich nach den Richtlinien fir Stellpldtze (MAB1 Nr. 50
vom 15.12.72, der Bayerischen Bauordnung und der Garagenverordnung
vom 12.10.73) . |

Herr Biberacher jun. hat gegen den Bebauungsplan widhrend der
Auslegungsfrist Bedenkeﬁ erhoben. Diese bezichen sich mehr oder
weniger auf die zu erwartenden ERschlieBungsbeitrdge und auf das
inzwischen eingeleitete Umlegungsverfahren. In einem Nachﬁrag der
erst am 11.3.75 also nach Ablauf der Sffentlichen Ausleguhgsfrist

kurz vor der Gemeinderatssitzung beil der Gemeinde eingegangen ist,

weist Herr Biberacher auf eventuelle Immissionen aus seinem bereits
bestehenden Betrieb hin. AuBerdem beflirchtet er Betriebseinschrin-

kungen und beantragt eine Grundflichenzahl von 0,7 bzw. eine Ge-

schoBfldchenzahl von 0,8, .Eine derart intensive Crundstilicksnutzung
ist vom Gemeinderat nicht beabsichtigt und von der Geldndebe-
schaffenheit her auch schlecht m&glich. Nach der vorhandenen Be-
triebseinrichtung und der evtl. zu erwartenden Lagerhallen ist mit
einer Larm- oder Staubbelédstigung nicht zu rechnen. Sollte Herr
Biberacher andere Einrichtungen z.B. ein Betonwerk'schaffen, 80 ware
dies innerhalb eines Mischgebietes ohnehin nicht zul&séig. Die Ab-
grenzung.zwischen Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet ist im Ein-~
vernehmen mit Herrn Biberacher festgelegt worden. Herr Biberacher
hat die .von ihm vorgebrachten Bedenken wihrend der Gemeinderats-—

sitzung miindlich zuriickgenommen.

._./...
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Die Bedenken der Flurbereinigungsdirektion sind nicht be-

grindet. Die betteffénden Grundstiicksbesitzer sind mit der
Einbeziehung der Teilflidchen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einverstahden und haben dagegen Bedenken nicht erhoben.

Bei Nutzung der Restfldchen als Wiese oder Weideland treten keine
Erschwernisse auf.

Aufgrund der Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten soll auf
jedem Baugrundstﬁck'ein Baum gepflanzt werden. Stdlich der
Plan-Nummer 243 soll eine Hecke errichtet werden. Der Gemeinderat
sieht von einer férmlicben Festsetzung ab um eine Entschddigung

bei Bindungen fir Bepflanzungen zu vermeiden.

9. ErschlieBung

Das Baugebiet wird innerhalb der alten Ortslage 2 mal und aufeér-
halb der Ortsdurchfahrtsgrenze an die KreisstraBe GZ 6 angebunden.
Die inneren ErschliefungsstraBen sind dem zu erwartenden Verkehr
entsprechend bemessen.

Der Wirtschaftsweg auf Grundstiick Plan-Nr. 175 liegt sehr tief und

wird angehoben. Im Bereich Ostlich des Grundstiickes Plan-Nummer 238

ist das Gelidnde abzutragen. Die zu erwartenden ErschlieBungskosten

werden iiberschligig ermittelt:

Grunderwerb 36 .000,-- DM
Ausbau der Verkehrsanlagen 162.000,-—- DM
StraBenentwdsserung ' 14.OOO,—~ADM
Beleuchtungsanlagen _ 20.000,-- DM
Summe . 232,000,~-= DM

Das StraBenbauamt Neu-Ulm verlangt die Freihaltung von Sichtfeldern

bei den jeweiligen AnschLuBstelleﬁ der StraBen. Dem stimmt dexr Ge-

meinderat zu/weil zusidtzlicher Grund dadurch nicht belastet wird.

e 4m e e s e e

Die Gemeinde hat noch eine ErschlieBungsbeitragssatzung zu erlassen.

Nach dieser werden 90% dexr ERschlieBungskosten auf die Anlieger um-

gelegt, den Rest ibernimmt die Gemeinde. Es.entfallen voraussichtlich
somit auf 1 gm Nettcbauland DM 5,-- .



Im weiteren wird auf die Begrindung zum Entwurf des Bebauungs-—

planes vom 18.9.74 verwiesen.

Glinzburg, den 5.9.1975
Landratsamt
I.A.

Ef‘.r | : z%zﬁwéwgé
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