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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

StraBenverkehrsflidche
StraBenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Mischgebiet

Offene Bauweise

Nur Einzelh#user zuliissig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Ausrundungsradius bei StraBeneinmiindungen
Schleppkurven

Firstrichtung

Magzahl

Baugrenze

Grundflichenzahl gemiB § 17 der Baunutzungsver-
ordnung vom 26.11.1968

GeschoBflichenzahl gemd8 § 17 der Baunutzungsver-
ordnung vom 26.11.1968

Zahl dea Vollgeschosse als HOchstgrenze Dachneigung
28 - 30
1
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Bestehende Grundstilicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

Vorhandere Hauptgebdude
Vorhandere Nebengebdude
Geplante Gebdude

Garagen
Stellpléitze

Tlurnummern

Hbhenlinien
Bdume zu pflanzen

Bbschung

Erweiterte Wasserschutzzone

Aufgrund § 2 Absatz 1 und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni

1960 (BGB1 I S. 341), Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 1. Oktober 1974 (GVB1 S. 513), ge&ndert durch Ge-

setz vom 24.2.1975 (GVB1l S. 15) und des § 1 der Verordnung liber die Fest-
setzungen im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961 (GVB1l S. 161) erldst die

Gemeinde Unterwiesenbach, Landkreis Gilinzburg

folgende Satzung gemdB § 10 BBauG iiber den Bebauungsplan filir das Gebiet

"Slidwest"

Flir das Gebiet "Silidwest" gilt die vom Landratsamt - Bauleitplanung-am
18.9.74 ausgearbeitete und am 25.9.74 sowie am 5.8.75 gednderte Be-
bauungsplanzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften
den Bebauungsplan bildet.

1. Die mit "WA" bezeichneter Bauflichen werden als allgemeines Wohnge-
biet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Nov. 1968 (BGBl I S. 1237,
berichtigt BGBl1 I 1969 S. 11) festgesetzt.

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. Die der Versorgung dec Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nichtstérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbercungsgewerbes
2. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe

2. Die mit "MI" bezeichneten Bauflidchen werden als Mischgebiet (MI)
im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung wie
Abs. 1 festgesetzt.

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. Geschdfts- und Biirogelbidude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschften, sowie
Betriebe des Beherbercgungsgewerbes

4. Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

€. Gartenbaubetriebe

i

Tankstellen

Ausnahmen gemdB Abs. 3 werden nicht zugelassen.

1) Die festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse sind in der Bebauungs-
planzeichnung eingetragen.

2) Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zZugelassen werden, wenn dies durch die 8rtlichen Gelindeverh&lt-
nisse bedingt ist und das beabsichtigte StraBen- und Siedlungs-
bild nicht beeintréchtigt wird.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung darf jedoch nicht iiber-
schritten werden.
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1) Bei Hauptgebduden sind nur Satteldlicher zulissig. Andere Dachformen
kbnnen zugelassen werden, wenn sie sich in das StraBen- und Orts-
bild einfligen.

2) Bei Hanglage darf beil einem VollgeschoR talseits die Traufhd3he nicht
mehr als 3,70 m {lber der natiirlichen oder der von der Kreisverwal-
tungsbehtrde festgesetzten Gel#ndeoberflliche liegen. Fiir jedes wei-
tere VollgeschoBf - jedoch nicht ausgebautes DachgeschoB- erh8ht sich
das Mag um 2,75 m.

3.1) Am Hang sind die Garagen und Nebengebiude an das Haupt-
gebdude anzubauen, wenn der FuBboden talseits mehr als 1,00 m
iiber der natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgelegten Geldndeoberfliche liegt,

3.2) Garagen und Nebengeb&ude milssen die gleiche Dachform wie das
Hauptgebdude erhalten, wenn das Hauptgebdude beidseitig nur 1 Voll-

geschoB aufweist oder wenn es bei einem Hang talseits mehrgeschossig
in Erscheinung tritt.

3.3) Garagen einschlieBSlich der Nebenriume und Nebengebfude im Sinne
des Art.7 Absatz 5 BayBO kdnnen ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet werden.

3.4) Am Hauptgebdude angebaute Garagen einschlieBlich der Nebenriume
und Nebengebdude brauchen zur seitlichen Grundstficksgrenze keine
Abstandsfldchen einzuhalten, selbst wenn ihre Firsth®he wegen der
in § 5 Absatz 3.2 vorgeschriebenen Dachfilhrung eine H8he von
2,75 m iberschreiten sollte (Bauweise nach § 22 Absatz 4 BauNvo) .

4. Garagen und Nebengebfude sind zu einem einheitlich gestaltetem Bau-
k8rper zusammenzufassen. Sie miissen hinter der vorderen Baugrenze
errichtet werden.

5. Vor den Garagen muB eine Freifliche mind, 6,00 m fiir Stellplétze
tief sein. '

6. Beli den Eckgrundstiicken muB die Grundstiickseinfahrt mind. 14,00 m
vom Schnittpunkt der StraBenbegrenzungslinien des Grundstiicks ent-
fernt sein.

7. Innerhalb des Vorgartens dlirfen Rampen nicht angelegt werden.

8. Die Gelindeoberflédche, insbesondere bei Hanglage, darf bei Einzel-
grundstiicken durch Aufschiittung oder Abgraben nicht verindert wer-

den. Ausnahmen sind fir Terrassen bis 5,00 m Lé&nge und 3,5 m Tiefe
zuldssig.

9. Die H6he von Kniestdcken, gemessen von Oberkante Decke bis Schnitt-
punkt AuBenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren,darf 0,60 m nicht
iberschreiten. Bei zweigeschossiger Bauweise betrédgt die Kniestock-
h&éhe 0,30 m.

Die HShe der Einfriedung (einschl. eines Sockels) darf 1,30 m nicht
ibersteigen.

Schlieft an die Einfriedung ansteigendes Gelinde an, so darf ein evtl.
Sockel nicht h&her als 30 cm iber Gehsteigoberkante sein. Das Gelinde
ist auf einer Breite von mind. 2,00 m entlang der Einfriedung bis auf
SockelhShe abzutragen (siehe Skizze).

Vor Garagen darf eine Einfriedung dann errichtet werden, wenn die Vor-
fldchen vor den Garagen mind. 8,00 m betrdgt. Tore und Tiirchen diirfen
nicht in die Verkehrsfldche aufgehen.

"Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen auBer Z&unen neue Hochbauten nicht
errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und Z&une, sowie Stapel,
Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstinde diirfen
nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als

0,90 m iber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnh&he gelegte Ebene
erheben wiirden™. '

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem&f § 12 BBauG
rachtsverbindlich,

Unterwiesenbach, den
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Dar Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrilndung gemdB § 2 Abs. 6

BBauG vom Z4. 9. bis 27710 .35 im Amtszimmer cdes &’u‘raermefﬁem
8ffentlich ausgelegt. 4
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Die Gemeinde Unterwiesenbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vof O, +viV, 1J/J den Bebauungsplan gem#R § 10 BBauG als Satzung be-
schlossen.

Unterwiesenbach, den
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Das Landratsamt Gunzbﬁég;h%%'den Bebauungsplan mit Bescheid wvom
Nr.IT/Zfﬁbﬂtﬂgt;gemaB § 11 BBauG genehmigt.
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GUnzburg, den () iy,
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom ' bis

/

in gemdB § 12 Satz 1 BBauG &8ffentlich aus-
gelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am 46.2.¥6 ortsiiblich
durch bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist

damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Unterwiesenbach, den
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1% hndei&ﬁgz am 25.9.1974 - Reduzierung des Baugabietes
Ausweisung eines MI bei Pl.Nr.

2. Anderung: am 5.8.1975 - Uberarbeitung des Textteiles
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