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. zur ﬁnderung und Erwelterunq ces Bebauungsplanes "Sudwgg;
,im: Ortstell Unterw1esenbach '

1‘ Grunde fur d1e Anderung des Bebauungsplanes

' Bel der Durchfuhrung des- rechtsverblndllchen Bebauungsplans er-f7
“gaben sich verschiedene Schw1erlgke1ten, denen " durch dle vor-"
'llegende Anderung abgeholfen werden soll ’

7 1 1) Das gemelndﬁllche Grundstuck Fl -Nr. 238 “auf .dem das
Lehrerwohnhaus steht;- ist-so groB ‘daB. es mit 2 Hiusern
" “bebaut werden kann. Um beide Gebdude ordnungsgemaB zZu
" erschlieBen, ist eine “Verdnderung der StraBenverkehrs—-
“fﬂflache und der Baugrenzen notwendlg. ~f§ ot :

: 1,2)_Das ausgew1esene Mlschgeblet im AnschluB an das’ Bauge—

'~ . schdft ‘Biberacher kann-'sich bei der: vorgesehenen Nutzung
. als Lagerplatz stdrend auf die unmittelbar: anschlieBende
'quohnbebauung auswirken. Eine Verlegung der Fl&iche auf dle

- .andere StraBenselte bietet neben dem Schutz -des. Wohnge- .

o .~ - bietes die- Mogllchkelt der Erweiterung_der Lagerfliche.
L ".Die Mischgebietsfliche auf Fl.-Nr. 243/1 wird demnach in
- - -«_ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet. Die.Flache auf. '

~ Fl.-Nr. 247/1, ‘bisher als allgemeines. Wohngeblet festge-

o v.setzt, wird in ein Gewerbegeblet mit verminderten Emmissions-

'.j'werten (max._60/45 dB (A)-:zul:). umgewandelt Zudem wird .auf
diesem Gruridstiick an' der’ siidlichen und westllchen Grenze
- eine Ortsrandbegriinung von-8m- Brelte mit bodenstandlgem
.. ..Gehdlz- festgesetzt. Diese Elngrunung soll den Ortsrand -
"Qvgegen Ferne1n31cht schutzen.' S
: R \ . o
1.3) Da samtllche Bauplatze des Baugeblets bereits verkauft
- "~sgind, die. Nachfrage nach- Grundstiicken aus ‘dem-Ort selber:
" “aber noch - besteht, wurde die Erwelterung des Bebauungs- .
planes um 9: WE beschlossen. Um die Baugebletsauswelsung
- jedoch _in ‘Grenzen zu halten, wurde auf -eine. dariiberhinaus--
Algehende Erwelterung ver21chtet, obwohl sich elne Bebauung\
‘auf Fl.—Nr. 204 und 244 angeboten hatte.-

\

-_2..Grunde fir die Auswahl des Erwelterungsgeblets'

Béi der Aufstellung des Bebauungsplan "Sudwest",51nd berelts ,
o zwel: StraBenanschlusse flir eine spdtere Erwelterung vorgesehen 
- worden. Diese: beiden Anschliisse werden' nun durch eine-StraBe
miteinander’ verbunden und ermogllchen so die’ w1rtschaft11che
"ErschlleBung von 9 welteren Bauplatzen.»-‘
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, Sfédtebaﬁliche Gesi¢htspunPté~

Bei den Festsetzungen 1nnerhalb des Erwelterungsgebletes wurden

'dlejenlcen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes '‘Stidwest™".

Ubernommen, damit das. Erwelterungsgeblet eine: gestalterische

Einheit mit dem bestehernden Baugebiet bildet. Das glelche be—

.21eht sich auf Art ‘und MaB der baullchen Nutzung.

:"GroBe des Baugebletes F

1Der Anderungsberelch umfaBt ca. 1 05 ha, ‘der Erwelterungsberelch

ca. 0,94 ha. Er umfaBt die Grundstucke 236 239 und 245/2 sowie.

.Tellflachen der Fl Nr. 175 und 244/1 ’

K

Beab51cht19te Verwertung des Gelandes

Verkehrsflachen‘  o, 21 ha- ;,;“22,3’%

- Allgemelnes thngeblet = O 73 ha %“? 77,79% ?‘

- Eg'i 51nd 9 neue Wohngebaude mlt ca. 9<Wohheinheiteh fﬁrTcé.‘QS
-Bewohner vorgesehen. . :

Es ergibt sich. eine Bruttowohndlchte von 9,57 WE/ha und elne
Nettowohndlchte von 12,33 WE/ha. Elne starkere Verdlchtung

'qurde nlcht angestrebt S s N

Bodehbfdnendé.MéBhahmen

-“Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes 51nd bodenordnende MaB—‘
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fErschlieBﬁng' ,*“ ;_ T

.'Vorau551cht11che ErschlleBungskosten'?:

ﬁStraBenverkehrsflachen elnschl

-nahmen %Umlegung oder Grenzregullerung) erforderllch

Y
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Dle ErschlleBung ‘des Erwelterungsgebletes erfolgt uber das be- J'. -

‘reits ausgebaute StraBennetz des bestehenden Baugebietes.- Die
7noéh?neu'an2ulégende StraBe.ist mit 5,5 m Fahrbahnbrelte und -
€inseitigem 1,5 m ‘breitem Gehweg " so dlmen51on1ert daB sie den -
’,zu erwartenden Verkehr aufnehmen kann., : :
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fDle ErschlleBungskosten fir das Erwelterungsgeblet werden nach
dem - derzeltlgen Stand vorau551chtllch betragen.‘“n’ .

Grunderwerb ’ A "i, 1";>‘?100'm2.‘ & 170,4;4 = 147.0oo,f-
StraBenentwasserung R 270 m. " & 60,~~ = 16.200,--
| StraBenbeleuchtung S 5 Lampen éZSOO ——' =. 12,500,--
: 175.700,-=
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- 'Dié ErschlleBungsxosten werden qemaB Erschlleﬁungsbeltracs—-
satzung zu-90 % auf die Anlieger umgelect Die restlichen .
10 % tragt die. Gemelnde Die Kosten 51nd haushaltsmaﬁlo abge—

v131chert - : : . : L
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',Im welteren wird auf dleBegrundung Zum- Bebauungsplan "Sudwest"
vom. 18. 9 1974 bzw 5, 9 1975 verw1esen

Aufgestellt ‘den 3.4.1979 /2. 3.81  Wiesenbach, dén 27.3.1981
Landratsamt Gunzburg I S
Krelsplanungsstelle 7g(/f“ .
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Biirdermeister.




