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SUDWEST
2. ANDERUNG UNTERWIESENBACH

Die Gemeinde Wiesenbach erldpt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0O) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat (BayGO) den Bebauungsplan i

"Unterwiesenbach Siid-West, 2. Anderung"
als Satzung.

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von
Kling Consult, Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH Krumbach, ausgearbei-
tete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ..... vees.. di€e zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Mapzahl in Metern
Allgemeines Wohngebiet 1 gemdp § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet 2 gemdp § 4 BauNVO

In beiden Allgemeinen Wohngebieten koénnen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme zuge-
lassen werden. Die iibrigen als Ausnahme zuldssigen baulichen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geschopfldchenzahl

0,25 Grundfldchenzahl
II max. 2 VollgeschoPe zulidssig, wobei das zweite
(1 Geschop im Dachgeschop liegen mup

[{}3 offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig.

= e Hauptfirstrichtung
i 2 i S Baugrenze
9o o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

3D satteldach

30° - LQ° Dachneigung 30 - 40 Grad

Die Festsetzung iiber die Dachneigung gilt fir Haupt- und Nebengebaude und
Garagen.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35 Grad zuldssig.

Dachgauben sind als max. 1,5 m breite Einzelgauben zuldssig. Die Gesamtldan-
ge aller Gauben darf 1/4 der Traufldnge nicht idberschreiten, die Ansichts
fldche der Gauben wird je Gebdudeseite auf 6 m?2 begrenzt.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 0,6 m zuldssig. Gemessen wird
von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt AuPenkante Mauerwerk mit Oberkante
Sparren.

Im WA 1 darf die Sockelhbhe im Eingangsbereich max. 0,5 m iiber bestehendem
Geldnde betragen. Die Stiitzmauerhdhe wird auf max. 1,5 m begrenzt.

Im WA 2 sind Geldndeverdnderungen nur im Bereich von Terrassen zuldssig. Im
WA 1 sind Geldndeverdnderungen im Bereich von Terrassen und Garageneinfahr-
ten zuldssig.

Bei Hauptgebduden, Nebengebduden und Garagen sind nur Sattelddcher zulds-
sig. (Ausnahme: WA I: Garagen im UntergeschoBf). Als Dachdeckungsmaterial
sind Materialien in naturroten Farbtdnen zu verwenden.

Im WA 1 sind Garagen im Untergeschop zuldssig.

Im WA 2 sind Garagen im I'ntergeschop nicht zuldssigqg.

Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Griinfldchen als Bestandteil von
Verkehrsanlagen

StraPenbegrenzungslinie

Fupweg

Im gekennzeichneten Bereich wird der Bebauungs-
plan "Anderung und Erweiterung Siid-West", rechts-
verbindlich seit 23.09.1981, durch vorliegenden
Bebauungsplan gedndert.
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Grundstiickseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind als max. 1,3
m hohe, senkrechte Holzstaketenzdune oder freiwachsende Hecken zuldssig.

i Private Grundstiicksfldchen mit Bindungen zum An-
— pflanzen von Biumen und Strduchern (Ortsrandein-
‘ griinung)

° Anpflanzen von hochstdmmigen standortheimischen
. Laubbdumen

Bei allen Pflanzmafnahmen sind folgende Arten zu verwenden:

Winterlinden, Ebereschen, Eichen, Buchen, Hartriegel, Kornelkirsche, Ligu-
ster, Feldahorn, Heckenkirsche, Schneelball, WeiPdorn, Schlehdorn, Hunds-
rose, Obstgehdlze als Hochstamm altbewdhrter Lokalsorten.

Die Pflanzdichte wird mit 1,5 m® je Gehdlz, das Strauch-/ Baumheister-
verhdltnis wird mit 1 5 festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

e vorhandene Grundstiicksgrenzen
_____ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
236 Flurstiicksnummern
‘ geplante Stellung der Haupt- und Neben-
| gebdude

bestehende Haupt- und Nebengebiude
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Bdschung

Grenze der weiteren SchutzZzone des Wasser-
schutzgebietes.

Hohenlinien bestehendes Geldnde (alle H&henan-
gaben beziehen sich auf 500 m ii. NN)

i.‘wird empfohlen, bei Grundstiickseinfriedungen an den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen auf Betonsockel zu verzichten.

Die Dichtheit der Hausanschliisse von Gebiuden innerhalb der weiteren
Sghutzzpne muf gewdhrleistet sein, sie ist durch 5 jahrlich wiederkehrende
Dichtheitspriifungen nachzuweisen.

Im gesamten Geltungsbereich koénnen Lirm- und Geruchsbeldstigungen durch die

Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen nicht ausqge
schlossen werden. :

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.11.1991 bis 13.12.1991 in der VG Krumbach 6ffentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Wiesenbach hat mit Beschluf des Gemeinderates vom ]E’ 4].].%(-.
den Bebauungsplan als Satzung gemaP § 10 BauGB beschlossen.
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