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1.1

1.2

1.3

1.4

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Vorliegende Bebauungsplananderung wird im Vereinfachten Verfahren geméai § 13
BauGB durchgefihrt, da durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Sud-
West“ der Gemeinde Wiesenbach die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden. Im
Vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat in seiner Sitzung vom 27. Mai 2010 die

Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Unterwiesenbach Std-West — 3. Anderung* be-
schlossen und am 5. November 2010 orts{iblich bekannt gemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 14. Oktober 2010 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplan-

“entwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 5. November 2010 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 15. November 2010 bis 17. Dezember 2010
in der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach 6&ffentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
15. November 2010 bis 17. Dezember 2010 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme
gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat am 24. Februar 2011 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. Da die Gemeinde Wiesenbach Uber keinen Flache-
nnutzungsplan verfiigt, bedarf die vorliegende Bebauungsplandnderung der Genehmi-
gung gemaf3 § 10 Abs. 2 BauGB.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wiesenbach verfiigt nicht Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP). Der vorliegende Bebauungsplan kann deshalb nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden und unterliegt somit der Genehmigungs-
pflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB. Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan fir die Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung ausreicht.
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Erforderlichkeit der Bebauungsplananderung

Im Baugebiet Std-West, Ortsteil Unterwiesenbach in der Gemeinde Wiesenbach existie-
ren 3 rechtsverbindliche Bebauungsplane (Bebauungsplan ,Stud-West* aus dem Jahr
1976; Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung Siid-West im Ortsteil Unterwiesen-
bach“ aus dem Jahr 1981 und Bebauungsplan ,Sud-West, Ortsteil Unterwiesenbach, 2.
Anderung® aus dem Jahr 1992). Um fur dieses Gebiet Uber einen einheitlichen Rahmen
hinsichtlich zulassiger Dachneigung, Dachgaubenzulassigkeit und zulassiger Geschoss-
zahl zu verfligen, hat die Gemeinde Wiesenbach beschlossen, fur die 3 nérdlichen Bau-
grundstlcke im Bebauungsplan ,Std-West" einzelne Festsetzungen zu dndern. Gemaf
aktuellen Bauerfordernissen haben Bauwillige vermehrt nach der Zuléassigkeit anderer
Bauformen im Plangebiet nachgefragt. Die Gemeinde mdchte diese erméglichen und dies
nicht nur Gber Befreiungen bei EinzelbaumafBnahmen regeln. Damit verfolgt die Gemein-
de insgesamt das Ziel, eine einheitliche Bebauung an der Nordseite des Klosterweges zu
erhalten. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen und bezieht sich ausschlieB3lich auf die Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes
nordlich des Klosterweges. Aufgrund dessen sind StraBBenverkehrsflachen, mit Ausnahme
der offentlichen Verkehrsflache-StraBenbegleitgrin, nicht in den vorliegenden Be-
bauungsplan integriert.

Mit Erweiterung der Dachneigung, der Zuléassigkeit von Dachgauben und der Erhéhung
der maximal zulassigen Geschossigkeit wird die zulédssige Bauweise dem sudlich und
westlich gelegenen Aligemeinen Wohngebiet angenahert und den Winschen Bauwilliger
entsprochen. Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird zusétzlich eine durchgehen-
de Ortsrandeingrinung fur die 3 Baugrundsticke geschaffen, wodurch eine Anderung des
Baugrenzenverlaufs fur das 6stliche Grundstick erfolgt. Die sonstigen Grundzuge der
bisherigen Bebauungsplanung wie maximal zuldssige Grundflachenzahl, offene Bauwei-
se, Zulassigkeit von Einzelhdusern, Hauptfirstrichtung und dergleichen bleiben unveran-
dert.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Der erweiterte Rahmen flr die Dachneigung auf 30° bis 40°, die Zulassigkeit von Dach-
gauben ab einer Dachneigung von 35° und die erhohte Geschossigkeit der geplanten Ge-
baude (Ila) ermdglichen eine hdhere Flexibilitat hinsichtlich der Gestaltung. Durch die An-
derung des Bebauungsplanes ,Sud-West* konnen auf diese Weise die fiir das westlich
und stdlich anschlieBende Allgemeine Wohngebiet zulassigen gestalterischen Gesichts-
punkte aufgegriffen werden. Bei der Gestaltung der Hauptgebaude, Nebengeb&ude und
Garagen wird vorliegend Bezug auf den westlich anschlieBenden Bebauungsplan ,Sud-
West, Ortsteil Unterwiesenbach, 2. Anderung” genommen. Die maximal zuldssige Knie-
stockhéhe wird grundsatzlich von 0,6 m auf 0,7 m erhéht, um Bauwilligen einen gréBeren
Gestaltungsspielraum fur innovativere Bauweisen zu bieten. Durch die Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Sud-West"“ wird am nérdlichen Ortsrand des Bau-
gebietes ,Sud-West" ein einheitlicher gestalterischer baulicher Rahmen fir den Ortsrand
geschaffen.

Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Bebauungsplananderung Ubernimmt unverdndert die Art der baulichen
Nutzung fur den Geltungsbereich. Die Art der baulichen Nutzung ist als Aligemeines
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe als Aus-
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nahme zugelassen werden. Die Ubrigen als Ausnahme zul&ssigen baulichen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Naturschutzfachliche Eingriffsbestimmung/Ausgleich

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Baugebiete bei der bauleitplanerischen Abwa-
gung besonders zu bericksichtigen.

Die Prufung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt, ergibt, dass far den Geltungsbe-
reich der vorliegenden Bebauungsplananderung bereits Baurecht durch den Bebauungs-
plan ,Sud-West* existiert. Die Uberplanung des bereits vorhandenen Baurechts fihrt
demnach zu keiner naturschutzfachlichen Ausgleichspflicht.

Umweltvertraglichkeit

Vorliegende Bebauungsplanédnderung wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung. Ein Umweitbericht ist demnach nicht
erforderlich.

Spezieller Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prufen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem/deutschem Arten-
schutzrecht entstehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes ausgeldst werden.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich kein Anhaltspunkt flr eine Betroffenheit ge-

schitzter Arten. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP).

Planungsstatistik

Gesamtflache 3.344 m2 100 %
Nettobauland 2.783 m? 0%

max. Uberbaubare Grundsticksflache 696 m?2

max. Geschossflache 1.392 m?

Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Gunzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Landratsamt Gunzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Landratsamt Gunzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Landratsamt Glnzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
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Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 14. Oktober 2010

Begrindung vom 14. Oktober 2010
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