Bebauungsplan

"Unterwiesenbach Siid-West, 3. Anderung"

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000

Die Gemeinde Wiesenbach erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan

" Unterwiesenbach Siid-West, 3. Anderung "

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
..... :49: 4040 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches = | Vesh"
\‘i —olecl— WEST

Innerhalb des Geltungsbereiches wird der Bebauungsplan "Unterwiesenbach”, rechtsverbindlich seit
16.02.1976, durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt.
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13.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Dachgauben sind als max. 2,0 m breite

Einzelgauben zulassig. Die Gesamtlange aller Gauben darf § der Trauflange nicht iiberschreiten, die
Ansichtsflaiche der Gaube wird je Gebaudeseite auf 6 m? begrenzt.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 698/2 Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicksgrenzen

3 e geplante Grundstlicksgrenze

4. 43\& bestehende Haupt- und Nebengebaude
5i geplante Haupt- und Nebengebaude

6. WTTF\’TD Béschung

9. 8.00  Hohenlinien bestehendes Geldnde

iy . . 5
(alle Hohenangaben beziehen sich auf 500 m i NN)

7. Es wird empfohlen, bei Grundstiickseinfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsflachen
auf Betonsockel zu verzichten.

8. Im gesamten Geltungsbereich kénnen Larm- und Geruchsbeléstigung durch die Nutzung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht ausgeschlossen werden.

9. nnonnonnnru - Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplan "Unterwiesenbach Siid-West,
2. Anderung”

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat Wiesenbach hat in der Sitzung vom 27.05.2010 beschlossen, den Bebauungsplan

"Unterwiesenbach Siid-West, 3. Anderung”, im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2010 wurde mit der Begriindung gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2010 bis 17.12.2010 in der
Verwaltungsgemeinschaft Krumbach offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2010 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.11.2010 bis 17.12.2010 beteiligt.

Die Gemeinde Wiesenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.02.2011 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.10.2010 als Satzung beschlossen.
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Unterschrift der 1. Blirgermeisterin

gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

~108 1

Wiesenbach, den .........

......... etk

Unterschrift der 1. Blrgermeisterin

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Unterschrift der 1. Blrgermeisterin

] 14. Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 0,7 m zulassig. Gemessen wird von Oberkante Rohdecke bis
2. 10,0 MaRzahl in Metern Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren. Die Kniestockhéhe gilt nicht im Bereich von D
Widerkehren.
15. Die Oberkante des Erdgeschossrohfussbodens darf an keiner Stelle mehr als 0,5 m {iber dem bestehenden C
3. Arier ‘l‘ Allgem. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Gelande liegen. Die Stiitzmauer wird auf max. 1,5 m begrenzt.
st A
B
Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende . . R . . L
Gewerbebetriebe als Ausnahme zugelassen werden. Die (ibrigen als Ausnahme zulassigen baulichen 16. Gelandeverénderungen sind im Bereich von Terrassen und Garageneinfahrten zulassig.
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . . . . . L o A
17. Bei Hauptgebauden, Nebengebauden und Garagen sind nur Satteldacher zulassig. Als Dachmaterial sind
nur Materialien in naturroten Farbténen zu verwenden. T ANngzg;g . BEAREE{TER c;i;zvbcugver cﬁ'é’éi‘é?m DATUM
AL PRINCIPAL N DATE
4. Baugrenze
; : e AUFTRAGGEBER:
18. Im WA sind Garagen im Untergeschoss zulassig. COSCREBE
5. 0,25 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) T T i .
19. ['- 771 Gffentliche Verkehrsfidche - Straenbegleitgriin Gemeinde Wiesenbach
6. @ max. zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ) In der éffentlichen Verkehrsflache - StraRenbegleitgriin sind private Grundstiickszufahrten zul&ssig.
20. Straenbegrenzungslinie PROJEKT TITEL:
[& lla max. GeschoBzahl - max. 2 Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite PROJECT TITLE:
Vollgeschof im Dachgeschof® liegen muss . L. . ) . . BebauungSD|an
21. Grundstiickseinfriedungen an offentlichen Verkehrsfléachen sind als max. 1,3 m hohe, senkrechte " . " - "
Holzlattenzaune oder freiwachsende Hecken zulassig. Unterwiesenbach Sud-West, 3. Anderung
8. A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
22. |-00000000000 I private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und PLANBEZEICHNUNG:
Strauchern - Ortsrandeingriinung DRAWING TITLE:
9. — Hauptfirstrichtung Die Pflanzdichte wird mit 1,5 m? je Gehdlz, das Strauch-/ Baumheisterverhaitnis wird mit 1:5 festgesetzt.
23. . Anpflanzen von hochstdmmigen standortheimischen Laubbaumen
10. SD Satteldach
24. Bei allen Pflanzmafnahmen sind folgende Arten zu verwenden:
1. 30°- 40° zulassige Dachneigung Winderlinde, Eberesche, Eiche, Buche, Hartriegel, Kornelkirsche, Linguster, Feldahorn, Heckenkirsche, PROJEKT NR.: MASSTAB: )
Die Festsetzung zur Dachneigung gilt fiir Haupt- und Nebengebiude sowie Garagen. Schneeball, Weildorn, Schlehdorn, Hundsrose, Obstgehélz als Hochstamm altbewéhrter Lokalsorten. PROJECT NO.- 8327 25 SCALE: 1:1000
BEARBEITER: M DATUM
12. Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. PRINCIPAL: Stober/Saloustros ol
KLING orawnsy.  Harlander 14102010
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PLANUNGS- UND INGENIEUR- GEPROFT: 14.10.2010
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Fax: 0 82 82 / 9 94 - 110 - KC@klingconsult.de - www.klingconsult.de DRAWING NO:
Acad-Dateiname: "\ 8327 _BBP gen. Planfassung.dwg X-refs:"\KC_Suedwest dritte Aenderung mm




