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Die Gemeinde Wiesenbach erlaflit aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern (BayGO) den

BEBAUUNGSPLAN
"Bachfeld” Oberwiesenbach

als Satzung.

qu L ]

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet innerhalb des raumiichen Geltungsbereiches gilt die vom
PLANUNGSBURO DIPL. ING. (FH) ANTON SAUTNER, BREITENTHAL

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ..................
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begrindung den

Bebauungsplan bildet.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Artder baulichen Nutzung

WA Der Geltungsbereich wird als aligem. Wohngebiet
gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

II Zahl der Voligeschofe als Hochstgrenze

II Zahl der Voligeschofle als Hochstgrenze, wobei das
a 2. Voligescho im Dachraum liegen muB.

0.3 Grundfiachenzahl (GRZ) § 17 BauNVO

Geschofifiachenzahl (GFZ) § 17 BauNVO
3. Bauweisen, Baugrenzen
A

A Offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
max. 3 Wohnungen bei Einzelhauser
max. 4 Wohnungen bei Doppelhéuser, je Gebéude zulaBig

Baugrenze
Sind seitl. keine Baugrenzen festgelegt, gelten hier die
Abstandsflachen nach Art 6 der Bay. BO

<«+————+ Die Haupffirstrichtung der Hauptgebéude ist einzuhalten.
(Firstrichtung fOr Garagen nicht bindend)
Ergénzung zu den Festsetzungen

TIITETIE Fubweg

© | svopie

4. Verkehrs- und Griinfiichen
Stralenbegrenzungslinie und Begrenzung der
offentlichen Fléache

StraRenverkehrsfiachen

Offentliche Granfidche, mit Bindung fir Bepflanzungen
von Baumen und Strauchem.

o Zu erhaltende Baume
Der Baumbestand (auch Obstbaume) ist dort zu erhailten, wo er nicht
mit Bebauungen tangiert.

mmmnm mit Stréduchem u.
Baumen

Bei Flachen mit Pflanzbindung darf die Bepfianzung erst
2 m nach der Grundstiicksgrenze beginnen, Hier soll die Ge-

staltung ais dreireihige Baum-, Strauchhecke erfoigen. Auf ca. 20 % |

der Lange kann sie volistandig unterbrochen werden, hier ist dann
ein grotkroniger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kann auch eine
Obstbaumreihe aus Hochstimmen bewdhrter Sorten

werden. (Abstand ca. 8 m) Diese Pflanzung ist durch einzeine
Strauchgruppen zu ergénzen.

0 @ Zu pfianzende Baume und Straucher innerh. der Baugrundsticke.
(§ © Abs. 1 Ziffer 25 BauGB) Zur Durchgrinung des Gebietes sind
je Grundstiick mind. 1-2 hochstammige Laubbdume zu pflanzen.
Diese Festsetzung gilt als Bindung.
Insgesamt solite die Durchgriinung parallel zu den Hangkanten
verstarkt werden

Far die Ortsrandeingrinung sowie die sonstigen Pflanz-
. R Sortheimische Laubgehdt .

Nadelgehdize und gartn. Ziergehdize sollte verzichtet werden.

Pflanzliste (Artenliste)

BAUME:

Feldahom Acer campestre

Spitzahomn Acer platanoides

Bergahom Acer pseudoplatanus

Sandbirke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus exceisior

Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur

Winteriinde Tila cordata

WalnuR Juglans regia

Obstbdume, als Hochstimme bewihrter Sorten.

STRAUCHER

Eingriffiger Weilldom Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

Liguster Ligustrum vuigare

Schiehe Prunus spinosa

Kreuzdomn Rhamnus cathartica

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Vibumum lantana

empfohlene Zierstriucher fiir den Gartenbereich:

Komelkirsche Comus mas

Wildrosen Rosa canina, R. rubiginosa,
R. rubrifolia, R. multifiora

Flieder Syringa vulgaris und in Sorten

sowie Kletterpfianze sowie Spalierobst.

St Bei Stelifiachen und Garageneinfahrten sind wasserdurchl.
. Belage z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-

méglich, eine breitfldchige Versickerung aber die Rénder befestigter
Flachen erfolgen.
Dies kdnnte z.B. bei der Anordnung befestigter Flachen erreicht
werden, wenn das Gefélle so ausgerichtet wird, daft ein breitflachiges
Ablaufen des Niederschiagwassers Uber die Rander oder in
anliegende Grinstreifen erfolgt und so zur Versickerung gelangt.

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

¥ Gestaltung der Gebdude

11 Sockelhthe (Hohe des Erdgeschof(fulbodens -Rohbaumaf-)
Hangseitig von der ErschlieBungsstralle darf die Sockelhéhe 20 cm den hochst.
Urgelandepunkt, gemessen an der Hauskante, nicht Gberschreiten.
Talseitig von der ErschlieBungstrafie darf die Sockelhthe nicht hdher als 10 cm Uber

1.2 Kniestockhhe
Kniestockhéhe max. 90 cm wenn das 2. Voligeschof im Dachraum liegt.
Kniestockhohe max. 50 cm wenn das 2. Vollgeschof night im Dachraum liegt
zum Schnitt von AuBenwand und Oberkante Dachsparren.
(gem. Art. 2 (Begriffe) nach BayBO)

13 Garagen und Nebengebéude sind zu einem einheitlich gestalteten
Baukdrper zusammenzufassen wenn diese zusammengebaut werden.
Sie durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

14 Ga = vorgeschlagener Garagenstandort

15 Garagenfulbodenhdhe
Der GaragenfuRboden darf nicht hoher als 30 cm dber der Fahrbahn liegen.
2 Décher

21 Es sind Satteldacher und Décher mit Kriippelwalm zuléssig.
22 Dachneigung 36° - 48°

23 Far die Dachdeckung sind nur Materialien in rétlichen
od. rotbraunen Farbténen zu verwenden.

24 Der Dachiberstand wird an Traufe und Ortgang auf
max. 0,7 m begrenzt

25  Die Gesamtlange aller Dachgauben darf 1/3 der Trauf-
l&nge nicht berschreitan.

3. Einfriedungen / Geldndeverinderungen

31  Soweit entlang der ErschiieBungsstrale Zaune erstelit werden
soll s sich um Holzzéune (Staketenzaune) méglichst ohne

Die Gesamthdhe von Zaun bzw. Hecke solite 80 cm nicht Gber-
10 em nicht (berschreiten.

Zwischen den Grundsticken darf die Zaunhdhe bis zu
130 cm sein.

32 Bei Gelandeverénderungen in Form von Auf- und Abgrabungen ist
unbedingt darauf zu achten, daf diese sich auf ein absolutes Mindestmaf
reduzieren (z.B. nur im Terrassenbereich) und sich dann dem natirlichen
Gelande anpassen. !
Stitzmauem sind zu vermeiden.

33  Bei Eckgrundstiicken darf eine Einfahrt in der Kurve

4. Garagen und Stellplitze

Garagen missen innerhalb der Baugrenzen liegen, wobei
vor der Garage ein Stauraum von mind. 5 m vorzusehen ist.

5.  Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Von der Hauptfirstrichtung kann im Einzelfall abgewichen werden,
bedingt ist, das beabsichtigte Stralen- und Siedlungsbild nicht grundsatz-

Im gesamten Geltungsbereich sind mogliche Larm- und Geruchs-
belastigungen durch die Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftiichen Nutzfidchen und angrenzenden idw. Betriebe (Stallungen udgl.)

entschadigungsios hinzunehmen.
im Interesse des Umweltschutzes sind unnétige Bodenversiegelungen unbedingt

VERFAHRENSVERMERKE

Der Vorentwurf in der Fassung v. 18.01.96 des

Bebauungs-
mm mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 0403 Y%
v5.00.0% %% ... in der VG Krumbach &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf in der Fassung v. 25.11.1996 des
wurde mit Begrandung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 2.5.42.96.
bis 2404.9% in der VG, Krumbach &ffentlich ausgelegt

Der Entwurf in der Fassung v. 27.02.1997 des

w.x.nﬂtmpmssm.zmm A B
bis AR.D4.OF in der VG, Krumbach &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wiesenbach hat mit Beschius vom L3.05.9F
den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

Die Gemeinde Wiesenbach hat den Bebauungsplan am AR.00.93.
dem Landratsamt Gunzburg gemaR § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt.

Wiesenbach, den . A5.09.9%

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemai § 12 BauGB
wurde nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens am 02.40. %%

Sffentlich bekanntgemacht.

Wiesenbach, den 02.A0 Y%
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