Einbeziehungssatzung

"Tellbereich Flur-Nr. 54 am
Weiherweg, Gemarkung Oberegg"
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Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 3 BauGB sowie Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) und geman Art. 81 BayBO erlésst die Gemeinde Wiesenbach folgende stadtebauliche Satzung:

A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. s Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

9 10,0 Mafzahl in Metern

3. FH max. 10,0m  maximale Firsthéhe in Meter
Die Firsththe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfullboden bis zur Oberkante Dachhaut am First.

4, Baugrenze

5. 0,3 Grundfldchenzahl als Héchstgrenze

6. SDMWD Zulassige Dachform flir Hauptgebéude: Satteldach und Krlippelwalmdach
T SD 36° - 46° Zuléssige Dachneigung fur Hauptgeb&dude mit Satteldach

8. WD 30°- 46° Zuléssige Dachneigung flir Hauptgebdude mit Krippelwalmdach

9. - Firstrichtung Hauptgeb&dude

Bei Widerkehren und Dachgauben ist eine abweichende Firstrichtung zuldssig.

10. Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens darf an keiner Stelle mehr als 0,8 m (lber dem in der
Planzeichnung durch Hohenlinien dargestelliten Gelénde liegen.

11. o] offene Bauweise - Hausgruppen sind unzuléssig

12. Die héchstzulassige Zahl von Wohneinheiten pro Wohngebaude wird auf zwei Wohneinheiten beschrénkt.

13. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatzmdglichkeiten auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen.

14, Zufahrten zu den Garagen und Carport auf den privaten Grundstlcksflachen sind mit wasserdurchléssigen
Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) zu versehen.

158. Als Grundstlickseinfriedung sind Mauern und Zaunsockel unzuléssig.

18. Vor Garagen sind Aufstellflachen von mindestens § m zur Stralenbegrenzung einzuhalten.

17. . Erhalt von Einzelbédumen
Bei Wegfall eines Baumes, ist im Einvernehmen mit der Unteren Natuschutzbehtrde eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

18. . Anpflanzen von Laubb&umen
Ein geringflgiges Verschieben der Baumstandorte (bis 3 m) ist zuléssig.

Private Grundstucksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern -
Ortsrandeingriinung

Auf mindestens 70% dieser Flache sind heimische Baume und Strducher in mindestens 3 reihiger Anordnung
gemal der nachgenannten Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

19, 000000000000:

20. Auf der privaten Grundstiicksfldche mit Bindung zum Anpflanze n von Baumen und Stréuchern -
Ortsrandeingrinung sind keine Ein- bzw. Ausfahrten zur anschliefenden StralRenverkehrsflache zuléssig.

21. Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Arten der folgenden Artenliste zu verwenden. Die
Mindest-Pflanzqualitéat betrégt bei Laubb&umen: Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm; bei Obstb&umen:
Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm; bei Strduchern: 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

VERFAHRENSVERMERKE:

Beschluss, eine Einbeziehungssatzung aufzustellen, vom 28.04.2011,

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der berlihrten Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange
(gemdRl § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf vom 25.07.2011 bis 26.08.2011 und 30.05.2011 bis 30.06.2011.
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Unterschrift 1. Burgermeisterin

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Artenliste:
Béume: Stréucher:
Feldahorn Acer campestre Gemeiner Hartriegel  Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides Haselnuf Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Schwarzerle Alnus glutinosa Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Esche Fraxinus excelsior Faulbaum Rhamnus frangula
Holzapfel Malus sylvestris Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium Salweide Salix caprea
Traubenkirsche  Prunus padus Grauweide Salix cinerea D
Wildbirne Pyrus pyraster Korbweide Salix viminalis
Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Wolliger Schneeball  Viburnum lantana Cc
Winterlinde Tilia cordata Wasserschneeball Viburnum opulus
Sommerlinde Tilia platyphylios B
Obstbaume als Hochstamme (altbewahrte Lokalsorten)
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