Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

"An der Briihlgasse - 2. Anderung"

TEIL A: Planzeichnung
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Hoéhenlage der Gebaude:
Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf bergseitig max. 50 cm Uber natirlichem Gelénde
liegen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen dirfen bei Aulenflachen
nicht verwendet werden.

Bei Satteldachern ab 35° Dachneigung sind Dachgauben zulassig. Die Ansichtsflache darf nicht
mehr als 5m? betragen.

5. Garagen und Nebengebaude

5.1

5.2

Garagen und Nebengeb&ude kénnen aullerhalb der Baugrenze liegen. Zu 6ffentlichen Fldchen
muss ein Abstand von 1,00 m eingehalten werden. In der nérdlichen Eingriinung (5 Meter
Streifen) wird die Errichtung von Nebenanlagen ausgeschlossen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m vorzusehen.

6. Griinflichen und Einfriedungen

6.1

6.2

6.3

6.4

Baume und Straucher anpflanzen.
” Zulassig sind autochthone, standortheimische Arten, wie Eiche, Linde,
Hainbuche, Spitzahorn und Vogelkirsche.
Entlang der 6ffentlichen StralRen dirfen nur Holzz&dune mit einem max. 25 cm hohen Sockel und
einer Gesamthdhe von 90 cm oder Maschendrahtzaune bis zu 90 cm H6he angebracht werden.
Maschendrahtzdune sind zu hinterpflanzen. Zwischen den Grundstiicken darf die Zaunh&he bis
zu 1,30 m sein.

Mauern aus Naturstein oder Beton sind bis zu 90 cm H&he nur zum Ausgleich von
Hohenunterschieden im Gelande zulassig.

Gelandeveranderungen in Form von An- und Abbéschungen sind nur im Terrassenbereich bis ca.

40 m? zugelassen, sie sind in weichen Ausrundungen dem natirlichen Gelandeverlauf
anzupassen.

7. Entwasserung von Niederschlagswasser

7.1

Die Versiegelung der Oberflache muss grundsétzlich auf das unbedingt notwendige Mal3
beschrénkt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie Stellplétze auf privaten und
6ffentlichen Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit wasserwirtschaftliche und funktionale
Griinde nicht dagegen sprechen.

8. Sonstige Planzeichen

8.1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Verfahrensvermerke:

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.04.2021 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"An der Bruhlgasse" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.08.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2021 hat in der
Zeit von 23.08.2021 bis 27.09.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2021 hat in
Zeit von 23.08.2021 bis 27.09.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2021
bis 03.12.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2021 bis 03.12.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Breitenthal hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom ............... den
Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
beschlossen.

Breitenthal, den ....................

G. Wohlhofler

(1. Birgermeisterin) (Siegel)

Ausgefertigt

Breitenthal, den ....................

G. Wohlhofler
(1. Birgermeisterin) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Breitenthal, den ....................

G. Wohlhofler

(1. Burgermeisterin) (Siegel)
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2.1

2.2

23

3.1

3.2

3.3

3.4

41

4.2

4.3

4.4

Die Gemeinde Breitenthal erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung, diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans "An der Briihlgasse - 2. Anderung" tritt der
bestehende Bebauungsplan "An der Briihlgasse" im Uberschneidungsbereich auler Kraft.

TEIL B: Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl ist 0,4

GFZ Maximal zuldssige Geschossflachenzahl ist 0,6

1l Maximal zwei Vollgeschosse

lla Maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei ein Vollgeschoss im

Dachgeschoss liegen muss

3. Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise
Baugrenze
Einzel- und Doppelhduser zulassig

Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig. Eine
Einliegerwohnung gilt dabei als eigenstdndige Wohneinheit.

4. Gestaltung der Hauptgebdude

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung:

- bei ll SD 18°-28°
- bei lla SD 35°-42°

Die Neigung aller Dachflachen an einem Gebaude muss gleich sein.
Als Dacheindeckung sind Dachplatten oder Dachziegel (rot, rotbraun oder anthrazit) festgesetzt.

Kniestdcke sind zulassig.

- bei ll max. 50 cm

- bei lla max. 70 cm

Die Kniestockh6he wird gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Aulienkante
Mauerwerk mit Oberkante Sparren.

TEIL C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

7.2

7.3

7.4

10.

1.

16531

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern

Bestandsgebaude mit Hausnummer
Bemalung in Metern
Geltungsbereich Bebauungsplan "An der Briihlgasse"

Geltungsbereich Bebauungsplan "An der Briihlgasse - 1. Anderung"

Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet ist gemaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage

angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

anzuschlielen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwédsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN

1986 ff) erstellt werden.

Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung von

anfallendem Niederschlagswasser grundsatzlich zu berlcksichtigen:

-Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

-Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
(TRENGW)

-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(DWA-Arbeitsblatt A 138)

-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153).

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind

Objektschutzmalinahmen erforderlich, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere

Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild

abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Altlastenverdachtsflachen

Bei Bekanntsein bzw. —werden von Altlastenverdachtsflachen oder sonstigen
Untergrundverunreinigungen sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt Glinzburg zu
erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu lassen.

Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeit - der Fall sein.

Schutzzonen und Baubeschrinkungsbereich um Leitungstrassen

Innerhalb der Schutzzonen / des Baubeschrénkungsbereiches von Leitungstrassen der
Versorgungsleitungen sind zum Schutz der Versorgungsanlagen jeweils geltende technische
Regelwerke der Versorger einzuhalten. Dies betrifft die Bebaubarkeit, Veranderung des
Gelandeniveaus und Anpflanzungen in diesem Bereich. Die Breite der Schutzzonen und
Baubeschrénkungsbereiche variiert.

Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen
Bei geplantten Baumpflanzungen ist das "Regelwerk Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der FGSV in Zusammenarbeit mit dem DVGW zu beachten.

Gemeinde Breitenthal
Lkr. Gilinzburg

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Nr. 1 "An der Brihlgasse - 2. Anderung”
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Plan: Mafstab:

Entwurf

fur die Verfahren nach §§ 3 (2), 4 (2) BauGB| 1:1.000

Planer: Auftraggeber:

Ingenieurbtro
Marcus Kammer

Florian-Wengenmayr-Str. 6
86609 Donauwdérth

Tel.: 0906/7091928

Gemeinde Breitenthal

Untere Dorfstralle 7
86488 Breitenthal

Email: info@ib-kammer.de

Donauwoérth, den 11.10.2021 Breitenthal, den .................
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