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Rechtsgrundlage/Verfahren

Die Gemeinde Wiesenbach stellt gemaf? 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die vorliegende Einbe-
ziehungssatzung auf. FUr die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. GemaR § 34 Abs. 6 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2
und 3 BauGB wird zur Beteiligung der Offentlichkeit der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund der Aufstellung der Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB wird nicht angewendet.

GemalR 8 34 Abs.5 BauGB sind bei Einbeziehungssatzungen jedoch erganzend § la
Abs. 2 und 3 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden und eine Be-
grindung mit Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufligen.

Satzungsgebiet und Umgebung

Das Satzungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Oberegg der Ge-
meinde Wiesenbach an der Bruhlgasse. Es umfasst das Grundstiick Flur Nr. 402/2, Ge-
markung Oberegg mit einer Flache von rd. 1.000 m2. Das Gelande liegt im Mittel auf einer
Hohe von rd. 495 m . NHN und fallt von West nach Ost ab. Die Héhendifferenz betragt
ca. 2 m. Das Grundstiick Flur Nr. 402/2 befindet sich in Privateigentum und ist derzeit be-
reits teilweise mit Nebengebauden einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut.
Neben vereinzelten kleinen Obstbaumen weist das Grundstuck keine bedeutenden Griin-
strukturen auf.

Westlich des Satzungsgebiets verlauft die Briihilgasse und im Anschluss der hoher gele-
gene, eingedeichte Kraftwerkskanal der Gliinz. Das Wasserkraftwerk, das den sudlich des
Ortsteils gelegenen Oberegger Stausee aufstaut, liegt ca. 60 m noérdlich des Satzungsge-
biets. Im Osten schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Stiden befinden sich
Ostlich der einseitig bebauten Brihlgasse mehrere Grundstiicke, die bereits bebaut sind
und deren bauliche Nutzung das Satzungsgebiet maf3geblich mitpragen.

Erfordernis und Voraussetzung der Einbeziehungssatzung

Die Gemeinde Wiesenbach beabsichtigt fur das Flursttick Nr. 402/2, Gemarkung Oberegg
eine Einbeziehungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu erlassen. Damit soll die Be-
bauung mit einem Wohngeb&aude im direkten Anschluss an die bereits vorhandene Bebau-
ung ermdglicht werden. Die Gebaude, die derzeit den Abschluss des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils bilden und die einzubeziehende Flache maf3geblich mitpragen, befinden
sich auf dem Grundstiick selbst sowie den benachbarten Flursticken Nrn. 402, 401, 402/1
und 400 im Suden. Aufgrund der Lage des betreffenden Plangebiets auf3erhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage von Oberegg ware eine bauliche Nutzung des unbebau-
ten Grundstiicks aktuell nur innerhalb der Privilegierung gemafR 8§ 35 BauGB (Bauen im
Aul3enbereich) zulassig. Um eine wohnbauliche Nutzung ohne Privilegierung zu ermdgli-
chen soll daher fir das Plangebiet eine Satzung zur Einbeziehung in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil erlassen werden. Fur den bebauten Bereich im Suden des
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Plangebiets existiert bislang kein Bebauungsplan, sodass dieser gem. § 34 BauGB als un-
beplanter Innenbereich zu bewerten ist. Durch die Einbeziehungssatzung ist der einbezo-
gene Bereich nunmehr ebenfalls gemal den Vorgaben von § 34 BauGB zu beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Aul3enbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend ge-
pragt sind. Die Voraussetzungen fiur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind ge-
manR § 34 Abs. 5 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht unterliegen, nicht berthrt wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG
zu beachten sind

Zul.

Die Gemeinde Wiesenbach besitzt aufgrund der nur geringen Siedlungstatigkeit und Ent-
wicklung keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan zur Ordnung der stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde, aus dem sich eine andere, fiir das Satzungsgebiet geplante
Nutzung begriinden lasst.

Die Vereinbarkeit der Einbeziehungssatzung mit der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung ist gegeben, da es sich bei der einbezogenen Flache lediglich um eine kleine Flache
im direkten Anschluss an den zusammenhangenden Siedlungsbereich handelt und da auf-
grund der vorhandenen einseitigen Bebauung entlang der Briihlgasse auf den stdlich des
Satzungsgebietes gelegenen Grundstiicken bereits eine entsprechende Vorpragung vor-
liegt.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist vorliegend nicht erforderlich, da eine Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung auch Uber die Kriterien des § 34 BauGB gesteuert werden kann. Die Verein-
barkeit mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird nunmehr dadurch erflllt, dass
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen Vorhaben nur dann zuléssig sind, wenn sie
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Darliber hinaus
muss die ErschlieBung gesichert sein, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Zu 2.
Mit der Einbeziehungssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben berthrt, die einer

Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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Zu 3.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten (hachstgelegenes Ge-
biet ist das 5 km entfernte FFH-Gebiet ,Buchenwald 6stlich Krumbach®), sodass keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 S. 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet Uberwiegend Flachen
mit Wohnbaunutzung und Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind damit vorliegend
gegeben.

Gemal § 1la Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf3 zu be-
grenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen wie im vorliegenden Fall, sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Den Planungsgrundsatzen des 8§ 1a Abs. 2 BauGB
wird Rechnung getragen.

Durch die Einbeziehungssatzung wird lediglich eine kleine Flache fir ein Baugrundstuick
einbezogen. Durch die stadtebauliche Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 wird die
Uberbaubare Grundstlickflache definiert und damit sichergestellt, dass die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal3 begrenzt wird.

Potenziale zur Innenentwicklung wie Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baulticken und an-
dere Nachverdichtungsmoglichkeiten bestehen nicht, da leerstehende Wohngebaude und
Grundstticke fir eventuelle Mdglichkeiten der Siedlungsverdichtung nicht verfligbar sind
bzw. sich nicht mit den Nachfrageanforderungen und dem Bedarf der Bauwilligen vor Ort
decken. Wesentliches Ziel der Gemeinde Wiesenbach ist der Erhalt einer stabilen Bevol-
kerungszahl und -struktur, um u. a. die Infrastrukturkosten auf einem niedrigen Niveau zu
halten. Angesichts der bereits vorhandenen ErschlieBung und einer konkreten Nachfrage
zur entsprechenden baulichen Nutzung des Grundstiicks im Satzungsgebiet, ist eine zeit-
nahe Realisierung in Aussicht. Die Umnutzung der landwirtschaftlich genutzten Flache zu
Wohnzwecken erfolgt nur im notwendigen Umfang und nachdem die landwirtschaftliche
Nutzung bereits aufgegeben worden war. Die Gemeinde Wiesenbach gewichtet die Einbe-
ziehung des Satzungsgebiets in den Innenbereich héher als die daflr erforderliche Fla-
cheninanspruchnahme der (ehemals) landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Stadtebauliche Gesichtspunkte

Der angrenzende bebaute Bereich ist mafl3geblich von Wohnnutzung gepréagt. Sudlich des
Einbeziehungsgrundstiicks befinden sich mehrere freistehende zweigeschossige Wohnge-
baude mit Satteldachern, wobei die Firstrichtung nicht einheitlich ist.

Zur Gewahrleistung der Einfligung der Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung
und unter Bertcksichtigung der Pragung der angrenzenden Bereiche sind im Satzungsge-
biet nur Einzelh&user in offener Bauweise zuziglich der zugeordneten Garagen zuléssig.
Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal
zwei begrenzt, wobei das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss. In
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Anlehnung an die umgebende Bebauung darf die Erdgeschossrohful3bodenhéhe
497,0 m 0. NHN und die maximale Firsthéhe 505,7 m . NHN nicht Giberschreiten. Durch
die Orientierung am Bestand soll eine GberméafRige Hohenentwicklung vermieden werden.
Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern und einer Dachneigung von 25°-40° zulassig,
wobei aufgrund der unterschiedlichen Ausrichtungen im Bestand keine verbindliche Fest-
setzung der Hauptfirstrichtung erfolgt. Bei Garagen und Nebengeb&uden als untergeordne-
ten baulichen Anlagen wird die Dachform im Sinne einer grof3eren Flexibilitat nicht festge-
setzt.

Durch die vorgenannten Festsetzungen, die festgesetzte ,private Grunflache — Ortsrand-
eingrunung“ und ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft — Ausgleichsflache“ sowie weitere griinordnerische Festsetzungen
u. a. zur Gelandegestaltung, Grundsttckseinfriedungen und Pflanzgebote, wird eine Einfl-
gung in das Ortsbild und zugleich ein harmonischer Ubergang in die freie Landschaft si-
chergestellt (vgl. Kap. 8)

ErschlielBung, Ver- und Entsorgung

Das Baugrundstiick wird durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Brihlgasse (Flur Nr. 399,
Gemarkung Oberegg) verkehrlich erschlossen. Pro Wohnung sind zwei Stellplatzmaglich-
keiten auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen, um den 6ffentlichen Verkehrs-
raum zu entlasten. Auf eine Wendesituation wird verzichtet, weil es sich um einen kurzen
Wohnweg mit wenigen Anliegen handelt und Mullbehéltnisse am Tag der Entleerung an
Hauptstra3e gestellt werden kénnen. Die Zufahrt zum Kraftwerk Oberegg ist tUber die Flur
Nr. 399 sichergestellt.

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung wird durch den Anschluss an das ge-
meindliche Versorgungsnetz gesichert.

Die ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanals wurde durch den Vorhaben-
trager in Abstimmung mit der Gemeinde gepriift: Der bestehende Kanal in der Briihlgasse
(Flur Nr. 399, Gemarkung Oberegg) mit DN 200, an den derzeit drei und kiinftig vier Einfa-
milienhauser angeschlossen sind, erweitert sich im weiteren Verlauf in Richtung Siden auf
die Dimension DN 250. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Verlangerung des bestehen-
den Kanals (Flur Nr. 399, Gemarkung Oberegg) und den Anschluss an das offentliche Ka-
nalnetz und die zentrale Klaranlage des Abwasserverbandes ,Unteres Glnztal“. Die Ab-
wasserversorgung ist somit gesichert.

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Lechwerke (LEW) Augsburg, in
Erweiterung des bestehenden Netzes.

Die Abfallbeseitigung wird vom Kreisabfallwirtschaftsbetrieb (KAW Gulnzburg) Gbernom-
men. Die Abfallbehélter sind an den Abfuhrtagen an der Ecke Brihlgasse/Dorfstral3e be-
reitzustellen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Aufgrund ortlicher Erkenntnisse des Vorhabentragers und der Tatsache, dass eine Versi-
ckerungseinrichtung konkret geplant ist, wird die Niederschlagswasserversickerung ver-
bindlich festgesetzt. Demnach ist nicht verschmutztes Niederschlagswasser— sofern es
nicht gesammelt und als Brauchwasser genutzt wird — auf den privaten Grundstiicksflachen
zu versickern. Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasser-
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freistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das DWA Merkblatt
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und die DWA Arbeits-
blatter A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser® und A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen® zu bericksichtigen.

Bei allen baulichen Maflinahmen ist darauf hinzuwirken, die Grundwasserneubildung zu for-
dern, die Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft zu erhalten und der Bodenver-
siegelung entgegenzuwirken. In diesem Sinne sind auch Flachenbefestigungen auf priva-
ten Grundstucksflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen (z. B. Schotterra-
sen, Rasenfugenpflaster, versickerungsfahige Pflasterbelage, Rasengittersteine).

Immissionsschutz

Es wird angenommen, dass aufgrund der rdaumlich abgesetzten Lage des Satzungsgebiets
keine Verkehrslarmkonflikte zu erwarten sind und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten sind.

Da sich das Satzungsgebiet in unmittelbarer Nahe landwirtschaftlicher Nutzflachen befindet
wird auf mdogliche zeitweise Larm- und Geruchsbeléstigungen durch die Ausiibung der
Landwirtschaft hingewiesen. Wesentlichen Beeintréchtigungen, die tber den in landlichen
Gemeinden ublichen Rahmen hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Voriibergehende Be-
eintrachtigungen durch die ordnungsgeméfRe Ausitbung der Landwirtschaft sind von den
Anwohnern hinzunehmen.

Naturschutz/Grinordnung/Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen

Durch grunordnerische Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung wird sichergestellt,
dass Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Bebauung vermieden bzw. minimiert wer-
den. Die Festsetzungen gewahrleisten, dass den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege im Satzungsgebiet am Ortsrand von Oberegg in ausreichendem Maf3e Rech-
nung getragen wird:

Auf der privaten Grundsticksflache ist mindestens die in der Planzeichnung dargestellte
Anzahl an Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, wobei ein Verschieben der
Baumstandorte zulassig ist, sofern die in der Planzeichnung dargestellte Gesamtzahl an
Baumen verwirklicht wird. Fiur die Pflanzungen sind Obstbdume altbewahrter Lokalsorten
als Hochstamme sowie Laubbdume der Artenauswahl 1 zu verwenden:
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Artenauswahl 1
Arten fur das Anpflanzen von standortheimi-
schen, hochstammigen Laubbdumen
Pflanzqualitéat: Hochstamme,
mind. 3x verpflanzt, StU 14-16 cm
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer plantanoides
Sand-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platypyhlla
Berg-Ulme Ulmus glabra
Feld-Ahorn Acer campestre
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Birne Pyrum pyraster
Wild-Kirsche Prunus avium
Holz-Apfel Malus silvestris

Bei Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist grundséatzlich zu beachten:
e Verzicht auf Nadelgehdlze sowie bunttriebige bzw. buntlaubige Pflanzen
e Entwicklung von Pflanzgruppen von 3-10 Stiick (bei Strauchern)

¢ Bei Heckenpflanzungen ist eine Pflanzdichte von mindestens einem Gehdélz je 1,5 m2
einzuhalten.

¢ Bei Pflanzungen von Hochstdmmen darf der Mindeststammumfang 12 cm nicht unter-
schreiten.

e Strauchpflanzungen dirfen eine Mindesthéhe von 60 cm nicht unterschreiten.
e Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial

o Aufden Einsatz von Dinger und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind aus ortsgestalterischen und naturschutzfachlichen
Grunden als Grundstuckseinfriedung Mauern, Sockelmauern und Zaunsockel unzuléssig.
Einfriedungen sind grundsatzlich kleintierdurchlassig, mit einer Bodenfreiheit von 15 cm zu
gestalten.

Um die natirliche Gelandeoberflache maoglichst zu erhalten, sind Geldndeaufschittungen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen auf max. 2,0 m Uber und -abgrabungen
auf max. 2,0 m unter der nattrlichen Gelandeoberflache begrenzt, sofern im Zusammen-
hang mit der Erstellung baulicher Anlagen zwingend erforderlich. Der Anschluss an das
Gelande der Nachbargrundstiicke ist stufenlos herzustellen. Das natlrliche Gelande ist in
der Planzeichnung definiert.

Ausgleich

Durch die Einbeziehung der Flachen des Satzungsgebiets in den Innenbereich, werden
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft zulassig. Der gemaf? § 1a Abs. 3 BauGB erfor-
derliche Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch
Darstellungen und Festsetzungen nach 8 9 BauGB in der Einbeziehungssatzung als Fla-
che/MalRnahme zum Ausgleich.
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Wertbestimmend sind die vorhabenbedingten Eingriffe, insbesondere im Hinblick auf die
Bebauung von Flachen durch die geplanten Wohngeb&ude inkl. Nebengebédude/Garagen
und den dadurch verursachten Flachenentzug. Zusatzlich stellt die bauliche Uberpragung
des Raumes fir das Landschaftsbild einen weiteren Eingriff dar.

In Bayern wird die Bestandsbewertung und die Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen bei den von Baumal3nahmen direkt betroffenen und damit erheblich und nachhaltig
beeintrachtigten Flachen in der Regel gemal der ,Eingriffsregelung ein der Bauleitplanung
— ein Leitfaden®, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen (StMLU), durchgefihrt.

Die Bestandsaufnahme fiir alle relevanten Schutzgiter des Naturhaushaltes kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Schutzgut Nutzung/Eigenart Kategorie

Arten und Lebensrdume | Grinland, intensiv genutzt | (oberer Wert)

Boden anthropogen Uberpragt Il (unterer Wert)

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grundwas- Il (unterer Wert)
serflurabstand

Klima/Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | (oberer Wert)
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild dorfliche Ortsrandabrundung, stark Gber- | | (unterer Wert)
pragt

Im Durchschnitt dominiert im Planungsgebiet Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von < 0,35 und der beabsichtigten wohnbau-
lichen Nutzung ist von einem niedrigen Versiegelungsgrad auszugehen. GemaR Leitfaden
ist eine Kompensationsspanne von 0,2-0,5 vorgegeben. Angesichts der geringen Bedeu-
tung des Gebiets fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, der niedrigen Eingriffsschwere
und der Vermeidungsmal3nahmen durch eine Ortsrandeingriinung und die Verpflichtung
zur Verwendung versickerungsfahiger Belage wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 ge-
wahlt.

Bedarf an Ausgleichsflachen:
Eingriffsgebiet (berbaubare Flache) 214,5 m2
214,5 m2 x Faktor 0,3 (Kategorie |) = 64,35 m2

Zum Ausgleich wird die entlang der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze vorgese-
hene ,private Grinflache — Ortsrandeingriinung” Gber das Ubliche Maf fir Ortsrandeingri-
nungen verbreitert (im Norden und Osten 6,0 m) und als ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache* fest-
gesetzt (insgesamt 288 m2).

Auf dieser Flache sind folgende Entwicklungs- und PflegemalRnahmen umzusetzen:

e Anpflanzung und dauerhafter Unterhalt einer dichten, mindestens zweireihigen
Strauchbepflanzung mit standortgerechten und -typischen Gehdlzen und Entwicklung
zu einer freiwachsenden Hecke
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e Veranderungen des natirlichen Gelandes sind innerhalb der gekennzeichneten Fla-
chen unzulassig.

o Pflanzdichte: eine Pflanze pro 1,5 m2

e Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz und Diingung

Fur die Pflanzungen sind Straucher der Artenauswahl 2 zu verwenden:

Artenauswahl 2

Arten fur das Anpflanzen von standortheimischen
Strauchern

Pflanzqualitdt: Hohe mind. 60-100 cm, mind. 4 Triebe
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Coryllus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Mit den MalRnahmen lassen sich die Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammenhang
mit der geplanten Wohnbebauung vollstandig kompensieren, sodass kein weiterer externer
Ausgleichsflachenbedarf besteht.

Die ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Ausgleichsflache® sind innerhalb von vier Wochen nach Inkrafttreten der Sat-
zung an das Okoflachenkataster beim Landesamt fur Umwelt (LfU) zu melden und dauer-
haft zugunsten des Freistaates Bayern mittels Grundbucheintrag dinglich zu sichern. Die
Anlage der Flache und Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen ist durch die Gemeinde
Wiesenbach zu Uberwachen.

Hinweise zum Artenschutz

Um tierdkologische Beeintrachtigungen durch Beleuchtung zu vermeiden, ist darauf zu ach-
ten, dass keine Abstrahlung von Leuchtquellen in die Landschaft und insbesondere in Rich-
tung Glnz erfolgt. Bei der AuRenbeleuchtung ist generell auf die Verwendung tierékolo-
gisch freundlicher Leuchtmittel nach dem aktuellen Stand der Technik zu achten. Es wird
empfohlen, MaRnahmen zur Minderung der schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungs-
anlagen auf Tiere im Sinne der ,Licht-Leitlinie“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fur
Immissionsschutz (LAI) (2012) umzusetzen.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten und die Zugriffsverbote sind zu beachten. Es ist darauf zu achten, dass
insbesondere beim Abbruch bestehender Geb&ude sowie ggf. notwendiger Rodung von
Geholzen keine Verbotstatbestande des 8 44 BNatschG erfullt werden (z. B. durch
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Zerstorung besetzter Lebensstatten von Brutvogeln oder Fledermausen). Daher sollte
bspw. die Geholzentfernung im Winterhalbjahr aul3erhalb der Brutzeit von gehdlzbritenden
Vogelarten stattfinden. In Zweifelsfallen muss eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde erfolgen.

Wasserrecht

Das Satzungsgebiet liegt auferhalb von Trinkwasserschutzgebieten und Hochwasserge-
fahrengebieten.

Gemal3 Art. 20 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) sind Anlagen, die weniger als
sechzig Meter von der Uferlinie entfernt sind oder die die Unterhaltung oder den Ausbau
beeintrachtigen kdnnen, genehmigungspflichtig. Bei Bauvorhaben ist eine entsprechende
baurechtliche Genehmigung im Genehmigungsverfahren bei der Kreisverwaltungsbehdrde
einzuholen.

Die Zufahrt zum Kraftwerk Oberegg ist Uber die Flur Nr. 399 sichergestellt. Erfordernisse
zum Unterhalt des Kraftwerkes, zur Dammverteidigung und zur Sicherstellung der Standsi-
cherheit des Dammbauwerke sind zu beachten. Bauarbeiten sind mit den Tragern der Un-
terhaltungslast abzustimmen. Auf einschldgige Vorschriften, die DIN 19700, DWA-Merk-
blatter wird hingewiesen. Eine Bepflanzung im Dammbereich innerhalb eines Schutzstrei-
fens von ca. 30 m mit Gehélzen mit Stammdurchmessern > 15 m ist unzulassig.

Brandschutz

Hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes ist die DIN 14090 ,Fla-
chen fur die Feuerwehr auf Grundsticken® einzuhalten, auf die Einhaltung der eingefihrten
technischen Regel ,Richtlinie fir die Flachen der Feuerwehr ist zu achten.

Bodendenkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich oder dessen néaherer Umgebung nicht bekannt.
Sollten dennoch bei Grabungsarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese geman
Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) dem Landratsamt Glinzburg
als Unterer Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

Planungsstatistik

Gesamtflache Satzungsgebiet 1.003 m2 100 %

private Grunflache (Ausgleichsflache) 288 m2 29 %

Nettobauland 715 m2 71 %
davon max. Uberbaubare Grundstiicksflache 2145 m?2

Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Abwasserverband ,Unteres Gunztal“, Ichenhausen
2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Glinzburg
3 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, Krumbach
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4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach

5 Bayerischer Bauernverband, Ginzburg

6 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen
7 Kreisheimatpfleger Landkreis Glnzburg

8 Landratsamt Glinzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)

9 LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Netzfuhrung Sud, Buchloe

10 LEW Wasserkraft GmbH, ERSE-W, Augsburg

11 schwaben netz gmbh, Glnzburg

12  Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth, Dienstort Krumbach

13 Zweckverband zur Wasserversorgung der Wiesenbachgruppe

14 Verfasser

Team Bauleitplanung
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Unterschrift Erster Burgermeister
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